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Medverkande i planarbetet

Samréadshandlingarna till planprogrammet har utarbetats av arkitekt, Ylva
Hammarstedt tillsammans med

- Styrgrupp: Anna-Kajsa Arnesson, Per-Olof Johansson, Giinter Ruchatz, Matilda
Wairenfalk, Anne Wilks och Henrik Yngvesson.

- Arbetsgrupp: Magdalena Andersson, Anita Karlsson, Anders Andersson, Niclas
Beermann, Ingulf Fago, Christian Forssell, Billy Gido, Katrin Harmander, Martin
Hedenmo, David Idermark, Bengt Johansson, Roland Nanberg, Anneli Sjo0, Marie-
Christine Svensson, Christina Borrhed Hysing och Ylva Hartman Magnusson.
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Vad ar ett planprogram?

Om kommunen bedomer att det behdvs for att underldtta detaljplanearbetet, ska
kommunen ange planens utgdngspunkter och mél 1 ett sdrskilt program enligt plan och
bygglagen, PBL, 5 kap 10 §.

Kommunen kan vélja att upprétta ett planprogram for att kunna fora en dialog med
invanare och olika grupper 1 samhéllet. Det kan vara en bra form for att undersoka
vissa specifika fragor. I planprogrammet for Férjestaden har ménga av diskussionerna
handlat om Firjestadens identitet och gestaltning av offentliga rum och i vilken
struktur tétorten ska utvecklas. Dessa frigor dr langt ifrdn de enda som har undersokts
och handlingarna som tillhor planprogrammet &r manga.

I detta dokument finns en sammanstéllning av utredningar och inventeringar.

Ett planprogram syftar till att ge riktlinjer for kommande detaljplanearbete och &r inte
juridiskt bindande.

Har befinner vi 0ss nu

Samrad Godkannande

Maijlighet att inkomma med synpunkter

Processen for planprogram

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Maijlighet att inkomma med synpunkter

Efterféljande process for detaljplan
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Syfte och omfattning

Programmets syfte

Planprogrammets syfte ar att omvandla Férjestaden till en vilkomnande entré till
Oland som upplevs som en sommar- och hamnstad med ett myllrande folkliv.
Fortatningen ska ske pé ett sitt som minskar barridreffekten av vig 943 dar
gestaltningen av ortens offentliga rum é&r av stor vikt.

Vidare ér syftet att utreda mojligheterna att skydda tillkommande och befintlig
bebyggelse fran hojda havsnivder och oversvimning pa ett sdtt som visuellt och fysiskt
framjar rekreationsomrdden vid kusten.

Sammandrag av programforslaget

Planprogrammet beskriver en foreslagen struktur pa fortétningen av Férjestaden som
gor att Firjestaden kan utvecklas till ett titare, mer levande och gangvinligt samhélle.
Den struktur som foreslds innebér ingen fortitning vister om vdg 943. Enstaka
byggnader tillats men ingen ytterligare bostadsbebyggelse. For hamnen foreslas ingen
fordndring, uppdelningen av bostider 1 norr och verksamheter i soder gynnar folklivet
pa Sodra hamnplan och for att ytterligare gynna folklivet pa S6dra hamnplan kan
befintliga, nya och tillfdlliga verksamheter tillatas véixa ut 6ver hela hamnplanen under
sommarménaderna. Planprogrammet foreslar ocksa ett kallbadhus 1 anslutning till
Sédra hamnplan.

Oster om vig 943 foreslas strukturen hus i park séder om Storgatan. Hir dr det

viktigt att skalan inte star 1 allt for skarp kontrast mot skalan pa de kulturhistoriskt
intressanta byggnaderna i detta omride. Mellan Storgatan och Kdpstaden foreslas en
tydlig kvartersstruktur. Rétt utformat i detaljeringsgrad och skala kan kvartersstruktur
inte bara fortydliga de offentliga rummen utan ocksa skapa forutséttningar for ett

mer levande och gingvinligt Firjestaden. Utmed Olands képstad dér tempot ir

hogre och dér bilen fortsatt forvédntas vara det framsta transportmedlet foreslds en
glesare struktur. Skalan pd bebyggelsen behdver forhélla sig till de mer storskaliga
strukturerna i omréadet. Fasadutformningen in mot Olands k&pstad behover ta hiinsyn
till en ménskligare skala for att frimja rorelser till fots.

Planprogrammet innebér ocksa forslag pa grona strak dér dagvattenhanteringen kan fa
en framtradande roll och en botanisk trddgard kan rymmas. I kvarterstrukturen foreslas
ett torg inrymmas och framfor det gamla stationshuset en plats for mote som forr 1
tiden.
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Bakgrund och uppdrag

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade 2016-04-21 § 63 att uppdra till forvaltningen

att revidera det 2011 godkénda Planprogram for Férjestaden 1:153 m fl for att anpassa
programmet till nya krav och rekommendationer och att utdka programomradet sé att

det omfattar samtliga planuppdrag i omradet.

Planprogram for Férjestaden 1:153 m fl godkdndes 2011-12-21 av
kommunfullméaktige.

Beslutet att paborja arbete med planprogrammet togs i miljo- och byggnadsnamnden
2009-04-15. I det beslutet formulerades ocksa foljande:

Kommunstyrelsen har i beslut 2008-12-02 uppdragit till Milj6- och byggnadsndmnden
att upprétta planprogram for omradet soder om hamnpiren, Granudden. Omradet runt
hamnen ar i kommunens dversiktsplan markerat som omrade for blandad bebyggelse
(bostdder) Talludden &r utpekat som befintligt omrade for rekreation och friluftsliv och
Granudden dr markerat som badplats. Vid arbete med planprogrammet &r det viktigt
att se till helheten 1 Férjestadens centrala delar och att knyta samman det aktuella
omradet med den norra delen av hamnen samt den nyligen fardigstéllda hamnplanen.
Aven omrédets koppling i dster och sdder ir viktiga. I sder ansluter omradet till nytt
planomréade vid Kaptensgatan och i dster finns idag outnyttjad mark intill Brovigen
som bor inga i planprogrammet.

I borjan av arbetet med att ta fram Planprogram for Férjestaden 1:153 m fi

som godkédndes 2011-12-21 inbjods berdrda foreningar, fastighetsdgare inom
programomradet, naringsidkare samt kommunens dédvarande namnder till inledande
idéméten angaende planprogrammets utveckling. I kommunstyrelsens arbetsutskott
yttrande angdende uppdraget star det bland annat:

-Planomradet &r forhéllandevis omfattande och ger forutséittningar med sina 6ppna
ytor mojlighet att tinka annorlunda. Om ett av syftena med planprogrammet ar att
skapa en ny och hallbar identitet for Férjestaden &r det av utomordentlig vikt att
planarbetet sker fritt i forhéllande till hur omradet &r utformat idag.

-Det dr av sarskild vikt att planprogrammet har som intention att bidra till
Férjestadens status som ett sjalvstindigt samhille. Det forutsétter utblickar till
angriansande omraden, t ex norra hamnen, Kopstaden och Storgatan fran hamnen
till Brandstationsgatan.

-Tingsplanen kan vara ett av flera omraden for lokalisering av offentlig service, t ex
kulturhus/bibliotek. Statusen pa befintliga byggnader fran jarnvagstiden bor kunna
omprovas med avseende pa platsens alternativa anvéndning.

-Omradet Oster om Talludden och pa andra sidan av Brovédgen bor kunna anvindas
for ”lagbyggda” hus for bostadsandamal.

-Inom planomradet bor finnas en bostadspotential pa 150-200 lagenheter.
Dimensionering av torg och motesplatser dr av vésentlig betydelse.
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Handlingar
Till planprogrammet hor foljande

-Programbeskrivning, daterad 2019-06-17

-Programkarta, daterad 2019-06-17

-Illustrationsplan daterad 2019-06-17

-Checklista miljobedomning, daterad 2017-12-21

-Social checklista, daterad 2017-12-21

-Kulturhistorisk inventering, daterad 2019-06-17
-Gestaltningsprogram, daterat 2019-06-17
-Dagvatteninventering, daterat 2017-12-21

-PM Klimatanpassning Farjestaden 2016-05-10, Ramboll
-Bullerutredning, daterad 2017-02-23, AF

-Milj6teknisk markundersokning, daterad 2017-02-09, Orbicon
-PM - provtagning av jord och grundvatten, daterad 2017-07-06, Norconsult
- Trafikutredning, daterad 2017-11-17
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Lage och areal

Planomradet ar beldget i vistra Firjestadens centrala delar. Programomradet omfattar
Firjestadens hamn, stricker sig sedan norrut lings kusten och omfattar Olands
Kopstad och ddmmet. Soderut omfattas Hotel Skansen, Firjestadens gérd, Sjobergs

ang, Talludden och Granudden.

Planomréadet omfattar ca 72 hektar, varav ca 45 hektar 4r landareal och ca 27 hektar ar

vattenareal.

-~

Programomradet.
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Markagoforhallanden

Inom programomradet finns 39 fastigheter. 30 ar privatigda. 9 dgs av kommunen och
kommunala bolag. o

Morbylanga kommun
Morbylanga bostad AB
Morbylanga fastighet AB

Privat gare

Karta 6ver markagoforhallanden.

Samradshandling Il
Planprogram foér Farjestaden 1:153 m fl
Sida 9



Forutsattningar

Natur

Landskap

I vister ligger Kalmarsund som ger hela omradet en upplevelse av rymd och hojer
vardet pa landskapet. P4 land bestar i princip hela programomradet av bebyggelse
och ianspraktagna ytor. Hamnen ligger centralt, bade i Firjestadens tatort och i
programomradet. Hamnen &r tydligt uppdelad i tre mycket olika omraden. Norra
hamnplan ar relativt tittbebyggt i jamforelse med Firjestaden i stort. Skalan pa
bebyggelsen dr ocksa nagot storre dn bebyggelsen i Ovriga titorten. Hamnplan som ar
den obebyggda centrala delen och S6dra hamnplan som ocksa &r relativt tittbebyggt
men bebyggelsen har en mycket mindre skala dn den pa Norra hamnplan. Norr om
Norra hamnplan ligger Farjestadens ddmme, ett stort 6ppet omrade som ldmnar
manga fria utblickar dver sundet fran tatorten. Soder om Sédra hamnplan finns ett
stort ssmmanhingande gronomrade med Granudden och Talludden. Omradet bestar
framst av Oppen grasmark forutom en talldunge ytterst pa Talluddens udde. Den fria
utblicken bryts enbart delvis av ett par privata bostadsfastigheter och en camping med
uthyrningsstugor pa Talludden.

Vig 943 gar genom hela programomradet och bidra till en god orienterbarhet men
innebar ocksé en betydande barridr mellan Kalmarsund och hamnen och resten av
Firjestaden. Storgatan moter vig 943 niistan mitt i programomradet. Aven denna vig
bidrar till en god orienterbarhet och en tydlig struktur i samhéllet.

Norr om Storgatan och dster om vig 943 dr miljon storskalig med en gles struktur dir
stora enheter omges av mycket omland med valdigt lite gronska. Omradet domineras
av den stora byggnaden som rymmer Olands Képstad.

Omrédet soder om Storgatan har ocksa en gles bebyggelsestruktur men hér har
bebyggelsen en mindre skala och omradet 4r mycket gront. Har finns stora grasytor

Miljén norr om Storgatan ar storskalig med en gles struktur dar stora enheter omges av mycket
omland med valdigt lite gronska.
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befintliga gronomraden

trad viktiga for Farjestadens identitet

Programomradets grénytor och viktiga trad.
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men dven omraden med &ldre vil uppvuxna trdd. Traden skapar rumslighet och bidrar
till Farjestadens identitet.

Utmed vdg 943 vi parkeringen norr om Norra Hamnplan och lédngst sdderut pa
Hamnplan finns tva storre trdd som bidrar starkt till Féarjestadens identitet.

Lek och rekreation

De av omradets gron- och friytor som anvinds mest flitigt for rekreation ar
Granudden, Talludden, hamnen och Férjestaden dimme. Det stora, ppna natur- och
rekreationsomradet centralt i tdtorten &r en stor tillgdng for samhéllet och omradet &r
vélbesokt under alla arstider. P4 Talluddens finns tva tydligt avgransade minigolfbanor
och en pool vid kusten som sommartid lockar flera besokare. En badstrand med
langgrund sandbotten finns strax sdder om S6dra Hamnplan. Badplatsen ar
iordninggjord med lekredskap och en skyddande mur. Stranden har forsetts med
hovder for att undvika sandflykt.

Badplatsen vid Granuddens har en stenskoning vilket innebir att det kan vara svért

att ta sig ut i vattnet. Onskemal finns om att omforma Granudden till en badplats

med sandstrand. Kommunen anser att det &r viktigt att behélla stenskoningen for

att forhindra stranderosion men dven for att fokusera pa skotsel av badplatsen invid
Férjestadens hamn.

P& Granudden finns en nyanlagd beachfotbollsplan och en iordninggjord gangvég som
stracker sig forbi Talludden upp mot hamnen.

I Farjestadens hamn finns storre 6ppna ytor som anviands som parkering,
promenadstrak och till smabéatshamnens verksamhet. Centrala hamnplan anvinds till
storre evenemang, som marknader och fordonstréffar, vilka lockar ménga besokare.
P& sddra hamnpiren finns en badramp. Ett mindre gronomrade, Paradiset, erbjuder en
plats i skugga. I parken finns lotteristand och en transformatorstation.

Norr om hamnen finns ddmmet med gingstigar, bankar och broar. Ddmmets relativt
centrala placering i orten gor att det blir ett léttillgéngligt rekreationsomrade som leder
vidare till rekreation ldngs kusten. Det saknas dock naturliga kopplingar 6ver vig

943 och till rekreationsomraden dster om végen. Skolan som med fordel skulle kunna

el b B WL B

b
o=

Vy Over stranden vid Talludden och Sédra hamplan.
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anvianda omradet for sin pedagogiska verksamhet saknar en sdker vig for barn och
ungdomar mellan skolan och ddmmet.

Sjobergsdng och Skansenparken anvands mattligt for rekreation. Tillgéngligheten ar
pa vissa delar begriansad. Skansenparken, med lamningar efter den forsvarsanlédggning
som gett hotellet och parken dess namn, &r en gron oas i centrala Férjestaden. Parken
ar i norr omgérdad av vita staket med enbart en mindre 6ppning mot Storgatan. Anlagd
promenadstig saknas. Parken upplevs i och med detta som halvprivat vilket medfor att
allménheten inte utnyttjar den for rekreation. I samband med upprittandet av gillande
detaljplan skrev kommunen ett avtal med Hotel Skansen om att kommunen édger ritt att
gora parkomradet tillgédngligt for allménheten. Den véstra delen av Skansenparken &r
mer tillgénglig och anvinds i viss mén. Till delar anvinds parken i dag som parkering.
I den sddra delen av Skansenparken finns den tydligaste av skansens kvarvarande

fyra armar. Denna del 4gs av kommunen. Ytterligare soderut finns en grisyta med
lekredskap och en bollplan. Tillsammans med Sjobergsdng bildas ett ssmmanhallet
gronstrak som till viss del nyttjas for rekreation.

Sjobergsdng anvéands till viss del for rekreation och mest dé i form av spontanlek och
hir reser cirkusen sitt télt vid sina arliga besok.

Vegetation och djurliv

Liangst kusten soder om hamnen, ligger ett ca 3,5 hektar stort ssmmanhédngande
gronomrdde som innefattar Granudden och Talludden. Férutom en talldunge ytterst
pa Talluddens udde bestar omradet fraimst av 6ppen grasmark. P4 S6dra Hamnplan
finns en mindre park ca 0,05 hektar, de tidigare smé parktrdden har vuxit upp och
gor att parken kan erbjuda skugga. Med sina hoga 16vtrad skianker parken gronska
till omrddet. Norr om hamnen ligger ett ndrmare 9 hektar stort gronomrdde med

Vy fran Talludden mot vaster, ett populart rekreationsomrade.
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Férjestaden ddimme. Vegetationen i ddmmet bestdr framst av grésytor och vass. Hér
finns ett rikt fAgelliv. Enligt artportalen finns 184 observerade arter inrapporterade. De
allra flesta arter dr rastande eller fodosokande. Mest intressanta att nimna &r stjirtand,
rordrom, havsorn, kungsfiskare, buskskvitta, sivsparv och skdggmes. Foérutom

faglar finns ett antal rodlistade kérlvaxter i omradet, ddribland kosa, luddvicker och
knippnejlika.

Oster om viig 943 ligger Sjobergs dng ldngst i sdder. Sjobergs 4ng ir en ca 1,4 hektar
stor Oppen grdsyta. Ytan dversvimmas till stora delar vid intensiva regn. Grisytan
fortsétter norrut och moter sedan Skansenparken. Skansenparken ér uppdelad i tre
delar vilka tillsammans omfattar ca 1,2 hektar.

Den sodra delen av parken karaktériseras av naturlik miljé med en varierad vegetation.
Variationen i topografin till fo6ljd av 1dmningarna efter Krakeskars skans bidrar till att
skapa en variation i mojliga vaxtplatser och till naturliga lagpunkter diar dagvatten
kan samlas vid stora regn. Den vistra och norra delen av Skansenparken dr mer
iordningstillda, trdd och buskar omges av vilklippta grasmattor. Tradbestandet &r
varierat inom hela parken med béde &dldre och yngre 16vtrdd. I Skansenparkens mest
vistliga del samlas vatten dven vid smé regn och blir kvar ldnge. Platsens vegetation
har paverkats av de stora vattenméngderna och typiska vattentaliga vixter har etablerat
sig hir.

I programomradets norra del saknas gronomraden vilket innebér att det saknas en
gronstruktur som kopplar ihop ddmmet, nordvist om programomradet.

Vattenomraden

Planprogrammet omfattar ca 27 hektar vattenomride. S6der om hamnen anvinds
vattenomrédet for bad, motionssim och vid enstaka tillfdllen syns hér en och annan
surfare. Vattnet och stranden blir mer tillgéngliga och dairmed mer populér ju ndrmare
hamnen man kommer. Sodra piren fungerar ocksa som badbrygga. I 6vrigt saknas fasta
bryggor i omradet.

Strax véster om programomradet gér farleden Danskrdannan sdderut. Ytterligare en
farled, som ocksa omfattas av riksintresse for kommunikation, leder rakt vésterut.

I sddra delen av hamnen samsas nyttotrafik, med dagliga turer med férja over till

Farjestadens hamn.
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fastlandet under sommarménaderna och framst gistande fritidsbatar. I mittersta delen
av hamnen pagar mindre aktivitet. En av Kalmarsundsbolagets farjor Kalmarsund XIII
ligger fort6jd mot den Ostra kajen. I norra delen av hamnen finns de flesta permanenta
platserna for fritidsbatar for medlemmar i1 Farjestaden segelsillskap.

Norr om hamnen finns ett omrade dar segelsillskapet anordnar segelskola. Langre
norrut anvédnds vattenomradet framfOrallt for surfing. Visst spofiske forekommer. Fasta
bryggor saknas.

Fornlamningar

Inom programomradet finns tva lamningar, Skansen, en typ av beféstningsanlidggning
som dr ca 200 x 160 meter. Den bestar av 12 - 26 meter breda och 0,2 - 4 meter hoga
jordvallar. Skansen har haft 5 armar, men idag finns bara 4 stycken kvar.

Ar 1940 patriffades den sa kallade Torslundakragen vid Skansens sddra spets.

I hamnen finns en fartygslamning, ett vélbevarat vrak fran ca 1800-tal som
aterdeponerats efter ett patriffande i Férjestadens smdbatshamn.

I ndrheten av programomrédet aterfinns ytterligare tre 1amningar. I sdder en plats for
gammal borttagen begravningsplats, tidigare kallad Finnekyrkogérden eller Finska
kyrkogarden. I norr finns dels en domarring av resta stenar i en svagt bdjd linje, dels
en fyndplats for 2 fragmentariska stenyxor och 5 keramikskérvor. Keramiken bestar av
savil botten som sidofragment i grabrunt gods med rodbrun yta.
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Karta 6ver fornminnen i och i anslutning till programomradet.

Samradshandling Il
Planprogram foér Farjestaden 1:153 m fl
Sida 15



Markbeskaffenhet och geotekniska férhallanden

Marken inom programomradet sluttar relativt jamnt fran drygt + 3 meter over havet

i Oster ner till havsnivan i véster, forutom Skansen som toppar pa ca 6 meter. Enligt
SGU geologiska kartor bestér jordarten inom omradet av sandig morén, postglacial
silt, postglacial finsand och utfylld mark. Kommunen l4t jordartsbestimma de 18
jordartsprover som togs inom programomradet i samband med den Oversiktliga
miljotekniska markundersokningen. Merparten av provpunkterna har ett dvre lager av
stenig grusig sand med underliggande lager av mer finkorniga massor.

Marken har generellt lag genomslapplighet.

Grundvatten forekommer i omradet dels ytligt i jordlagren och dels i underliggande
lager av kambrisk sandsten. Att morénen har begriansad genomslapplighet innebér att

Teckenforklaring

Hojd éver havet
B <o05m
I 05-10m
I 10-15m

1,5-2,0m
20-25m

 25-30m
. >30m

Markens hojdforhallande.
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grundvattenstromning genom jordlagren ar relativt begrdnsad och ldngsam men dnda
inte helt forsumbar. Grundvattennivan i morénen paverkas av medelvattenstandet i
Kalmarsund och férekomsten av draneringsledningar och eventuella lickande spill-
och dagvattenledningar.

Kommunen lét kontrollera grundvattennivaerna i 3 av provtagningspunkterna

1 samband med den Oversiktliga miljotekniska undersékningen. De visar att
grundvattennivaerna 14g mellan 1 — 1,8 meter under markytan. Grundvattennivaerna
varierar kraftigt beroende pa nederbérdsméngder och arstid. I december 2016, da
mitningen gjordes, var grundvattennivierna rekordliga.

*
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Badplats

Talludden

e W\ Y % > sandig morén

postglacial silt

postglacial finsand
fyllning

Jordart kuststrackan

== MOran

=== Sand eller grus

Geotekniska forhallanden. === fyllning
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Byggnadskultur och gestaltning

Arkitektur

Férjestadens centrala delar bestar av en glest bebyggd tatortsmiljo dir kvarter och
gator generellt dr svagt definierade. Stora ytor dr ostrukturerade och ineffektivt
utnyttjade vilket inger en kdnsla av att omradet saknar dvergripande planering. Den
fortatning som skett pa andra platser i Farjestaden har inte skett i samma utstrackning
i titortens kiirna. Oster om vig 943 kan bristen pa fortitning och tydliga rumsliga
forhéllanden bidra till att Farjestaden upplevs sakna centrum. Vister om vig 943

ar bristen pa fortitning en stor tillgang eftersom Kalmar sund upplevs som stiandigt
nédrvarande.

Den befintliga bebyggelsen varierar stort inom omradet. I storlek stracker bebyggelsen
sig frdn sma badstugor i sdder vid kusten till storskaliga kdplador i norr.

Vister om vig 943 kan bebyggelsen delas upp 1 fyra delar, Norra hamnplan, S6dra
hamnplan, Talludden och Granudden.

P& norra hamnplan reser sig ett relativt nybyggt omrade med flerbostadshus.
Byggnaderna varierar till viss del 1 skala och utformning men har trots detta en

tydlig samhorighet med varandra pa grund av byggnadernas placering och de rum
som skapas mellan byggnaderna. Eftersom det enbart dr bostadsbebyggelse pa Norra
hamnplan upplevs dessa rum som mer privata dn vad avsikten var vid byggnation. De
privata rummen stricker sig dven ut pa omkringliggande kajer. I 0ster har samtliga
laga garage och komplementbyggnader placerats. Dessa har ett helt annat uttryck

an flerbostadshusen och bidrar till att stinga av bebyggelsen pa Norra hamnplan

mot resten av tatorten. Norr om Norra hamnplan finns ett mindre antal mindre
trabyggnader. Dels ligger hér en grupp trabyggnader 1 mork kuldér som anvénds av
Farjestadens segelséllskap, dels ligger hiar en grupp roda fiskebodar.

Bebyggelsen pa Sodra Hamnplan dr mer smaskalig och mindre vélordnad. Manga

av byggnaderna uppfordes for att tillgodose behovet av byggnader som uppstod

- ——, — —
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Storskalig bebyggelse norr om Storgatan. Flygfoto, Olands Kopstad.
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i och med hamnverksamheten. Aldst av de nuvarande byggnaderna #r troligen
hamnmaéstarbostaden fran 1922. P4 senare tid har servicebyggnad for géstande
fritidsbétar tillkommit. Befintliga byggnader genomgér en ganska stadig fordndring i
och med ombyggnader och tillbyggnader allt eftersom verksamheterna inom omradet
véxer och byts ut.

Bebyggelsen pa Talludden bestér av ett antal sma stugor for uthyrning och en storre
byggnad, hilsohuset Solvik byggd ca 1920. Strax soder ddrom ligger tva privata
villafastigheter. Samtliga byggnader pa dessa fastigheter dr relativt sentida.
Byggnaderna vid Granuddens bestér av en kiosk med offentliga toaletter, ndgra mindre
byggnader for omklddning och forrad och tva smé badstugor. Badstugorna sdkras via
servitut. Léngst 1 soder finns ett omrade med ett antal smastugor pa en gemensam
fastighet, vilka skapar ett smaskaligt och trivsamt inslag.

Oster om viig 943 kan bebyggelsen delas i tva omraden, norr och sdder om Storgatan.
Séder om Storgatan dr bebyggelsen gles och relativt smaskalig. Har aterfinns
Férjestadens édldsta byggnader sa som mangardsbyggnaden till Férjestadens gard,
byggd ar 1802. Mangardsbyggnaden till Féarjestadens gard ar idag flerbostadshus och i
gardens komplementbyggnader bedrivs verksamheter.

Norr om Férjestadens gard ligger Hotel Skansen. De ursprungliga byggnaderna pé
platsen, tingshuset, géstgiveriet och handelsboden &r tillbyggda och ombyggda i flera
omgéngar och idag domineras omradet av hotellbyggnaden. Inom hotellomréadet ligger
ocksé en spabyggnad som i sin utformning pdminner om det tingshus som lag pa
samma plats mellan forra sekelskiftet fram till dess Férjestaden upphorde att fungera
som tingsplats. Samtliga byggnader inom hotellomradet har fasader av ljust fargad
trdpanel och lertegeltak.

Vister om hotellet och ndrmast Storgatan ligger ett kvarter som helt domineras av

de byggnader som uppfordes pa grund av jirnvigen. Hir finns byggnader som {orr
anvindes som jarnvigsstation, jirnvagshotell och posthus. Dessa byggnader ar fran
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Koloniomradet med mindre stugor i sédra delen av programomrédet.
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samma tidsepok och utformningen och skalan &r ndgorlunda homogen. Samtliga
byggnader har lertegeltak och ljusa fasader. Det gamla jarnvagshotellet byggdes ut pa
1940-talet. Kvarterets norra del bestar av en storre gronyta med ett antal storre trdd och
avgrinsas mot Storgatan i norr av ett villastaket. Bebyggelsen soder om bestér av tva
friliggande villor pd generdsa fastigheter, en bensinstation och en storre byggnad som
rymmer gym och kontor.

Norr om Storgatan dominerar Olands kopstad stadsbilden. Denna byggnad
tillsammans med en byggnad for trdvaruhandel gor att omradet upplevs storskaligt
och 6dsligt eftersom bada byggnaderna kriver stora omland for framforallt parkering.
Byggnaderna ar uppforda i betongelement och har flacka plitkladda tak. Mellan
kopstaden och byggvaruhus ligger en mindre byggnad som ursprungligen byggdes som
garage med putsade fasader och laglutande tak. Byggnaden anvénds idag som butik.
Rakt 6ster harom, pa andra sidan kopstaden ligger ytterligare byggnader for bilservice.
Verksambheten r till stora delar omgérdade av ett hogt traplank. Ett plank, fast i
betong, avskdrmar ocksa parkeringen till kdpcentrum mot soder.

Norr om Storgatan finns ocksa spar av jarnvagen i form av de sa kallade lokstallarna,
ett motorvagnsstall och ett buss- och lastbilsgarage. Byggnaderna dr murade i kalksten
med eternitbeklitt sadeltak och dr uppforda runt 1935. Mellan dessa bada byggnader
ligger byggnaden for butik, verkstad och tvitthall kvar efter en nedlagd bensinstation.
Dessa byggnader har ett stort omland pa grund av tidigare funktioner. Det gor att
omradet upplevs oordnat med otydliga rumsliga forhallanden. Oster om de sa kallade
lokstallarna ligger det fore detta polishuset och fore detta biblioteket. Byggnaderna &r
uppforda under 1960-talet och dr mycket tidstypiska tegelbyggnader med markerade
fonsterpartier och lertegelklidda sadeltak. Oster om dessa byggnader ligger ett mindre
flerbostadshus i1 tvd viningar med stadende trdpanel och lertegelklétt sadeltak.
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Kulturmiljé

Kalmar Léns Museum gjorde 1981, Fran Krakeskér till Farjestaden - ett samhélles
uppkomst och utveckling kring hamnen, en kulturhistorisk utredning om Férjestadens
framviaxt och karaktir. I den utredningen anser Kalmar Lins Museum att hamnmiljon i
Férjestaden, Skansen och jarnvégsstationen ar kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
En kulturhistorisk inventering har uppréttats som redovisar kulturhistoriska varden
inom programomradet. Hamnen och dess drygt 600 ar langa historia utgor navet

for Firjestadens identitet. Kareskérs skans och Farjestadens gard men nistan lika
lang historia dr ocksa en viktig faktor i forstaelsen for samhillets uppkomst och de
byggnader som finns kvar efter jarnvdgens drygt 50 ariga historia vittnar om den
framtidstro och den utveckling som gjorde att Firjestaden véxte fran ett farjeldge till
ett komplett samhélle. I géllande detaljplaner behdvs tillstdnd fran lansstyrelsen for
nybyggnation runt skansen. Det innefattar nybyggnation pa Firjestadens gard och
hotell Skansen.

Kalkstensbyggnaderna motorvagnsstallet och buss- och lastbilsgaraget,
Hamnmastarbostaden pa S6dra hamnplan och fiskebodarna vid Ddmmet &r skyddade
med bestimmelser enligt gédllande detaljplaner.

Tillganglighet

De allra flesta byggnaderna inom omrédet ar tillganglighetsanpassade. Daremot kan
svarnavigerade offentliga rum gora att vanliga strukturer i en tatortsmiljo blir till
hinder eftersom de helt enkelt ar felplacerade.

Vy 6ver Busstorget.
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Bostader

For att vara en sa pass central del av en tétort finns relativt manga bebyggda
villatomter inom programomradet men hér finns ocksa tvé flerbostadshus, vid sidan
av bostadsomradet pad Norra hamnplan som uteslutande bestar av flerbostadshus.
Upplatelseformerna varierar, det finns bostadsritter, hyresrétter och frikopta villor
inom programomradet, men eftersom flerbostadshusen pa Norra hamnplan ar
bostadsritter 4r denna upplételseform starkt Gverrepresenterad i programomradet men
inte 1 Firjestadens om helhet.

Arbetsplatser och service

Programomrédet omfattar stora delar av centrala Férjestaden och inom omradet
finns kommersiell service i form av camping, hotell och restauranger, butiker inom
alla kopkategorier: dagligvaruhandel, shoppinghandel och volymhandel. Det finns
en bensinstation, privata mottagningar och kontor. S6dra Hamnplan har ett rikt
utbud av service och ar vilbesokt under alla arstider, flest besokare ir det under
sommarperioden da kajerna och hamnplanen flodar av liv. Kommunen utreder {for
nédrvarande flera olika platser for att kunna erbjuda mojlighet att uppfora hotell

pa grund av bristen pa hotellplatser i hela Firjestaden - Kalmaromradet. For
bensinstationen géller de schablonavstand till bostédder som finns angivna i handboken
Hantering av brandfarliga gaser och vétskor pa bensinstationer.

Den offentliga servicen &r néstan lika rik som den kommersiella med serviceboende,
bibliotek, samlingslokal med hamnservice och arbetsformedling. I anslutning till
programomradet finns en av Férjestadens forskolor.
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Teckenforklaring:

I Offentlig och social service
I Kommersiell service
I Kontor

Bostader

Kartan visar befintlig markanvandning.
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Teckenforklaring:

@& bilvdg med statligt huvudmannaskap ... trottoar

bilvdg med kommunalt huvudmannaskap eeeee gangstrak

----- gang- och cykelvag P parkering

(H e

Kartan visar befintligt gatunat.
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Gator och trafik

Tillganglighet och orienterbarhet

Storgatan och vig 943 skapar en tydlig struktur och orienterbarhet inom
programomradet. Men i befintligt gatunédt mellan dessa huvudvégar ar tillgingligheten
och orienterbarheten mindre god. Det beror framst pa omradets stora och otydliga
kvartersstruktur, stora parkeringsytor som saknar tydliga strak och hur korsningarna i
omradet &r utformade.

Gang- och cykelvignitet dr vil utbyggt inom programomradet och i de fall det

saknas avskilda gang- och cykelvégar, finns utmed de flesta gator en trottoar eller en
markering i vigbanan. Pa grund av variationen i utformning av gang- och cykelvigar,
fa anvisade och sikra Overgangar dver véltrafikerade vagar och pé grund av hur
korsningar i omréadet dr utformade, saknas god tillgdngligheten och orienterbarheten
dven for fotgédngare och cyklister.

Som exempel kan ndmnas att det over vig 943 enbart finns ett fatal markerade
overgangar for fotgdngare och siker cykeloverfart saknas helt. En cykelvig leder
genom parkeringen vid Hotel Skansen. Cykelvigen dr dock ej utmarkerad och infarten
vid Gamla Storgatan blockeras emellanit. Aven de stora parkeringsytorna i norr saknar
tydliga strak for fotgdngare och cyklister nagot som forsvarar orienterbarheten och
god trafiksdkerhet. I flera fall tvingas fotgéngare och cyklister ta stora omvégar vilket
Okar risken for att dessa trafikanter borjar gena pa ett sitt som inte ar trafiksdkert. Den
nyanlagda gangvagen langs kusten vid Granudden och Talludden slutar i en parkering.
Tingshusgatan fyller funktionen av angdring till hotellet och lokalgata for bostidder
soder om hotellet. Mellan de bebyggda villafastigheterna véster om hotellet ligger en
tredje, obebyggd fastighet. Den befintliga planen tillater inte utfart mot viag 943. Det
innebaér att fastigheten helt saknar mdjlighet att angdras med bil. Det byggvaruhus som
ligger inom programomradet har sin lastgard soder om byggnaden, ut mot Storgatan,
hit ska de flesta storre transporter. Logistiken &r svart att koordinera inom det befintliga
utrymmet och tung trafik leds in pa gator vars utformning inte dr avpassade for den
sortens trafik.
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Gatunat

Genom programomradet striacker sig vag 943, som i de norra delarna av Farjestaden
heter Brovégen for att 1 hdjd med S6dra Hamnplan byta namn till Runsbiacksvigen.
Vig 943 ir en viktig link till sédra Oland. I februari 2003 togs ett gestaltningsprogram
for Brovigen fram for viktiga gestaltningselement. Dessa utgors av exempelvis
beldggning, belysning, skyltning, mobler och vegetation. Mellan rondellerna vid Norra
respektive Sodra hamnplan fol}s riktlinjerna 1 gestaltningsprogrammet till viss del
Liangs vdg 943 finns sju korsningspunkter for biltrafik inom programomrédet. Tre

av dessa dr cirkulationsplatser med en rod trad i det lokala och 6ldndska i form av
utsmyckningar 1 kalksten. Kommunen har tecknat ett avtal med Trafikverket Regin Syd
om att kommunen ska fa vighallaransvar for del av Storgatan, Gamla Storgatan och
Brandstationsgatan.

] 3

thek Linx kpd rtmar

lllustrationer for zon 3 i Gestalningsprogrammet

Samradshandling Il
Planprogram foér Farjestaden 1:153 m fl
Sida 26



/’E- N
- a@n‘ f@ -‘&M&\II‘ .
AT h E’Elm‘ ; ‘

&

== cf-‘ii‘i;@’“ W
4 N
~ 5

/o ° g

Paradisvigen leder till en
parkering vid dimmet, ett mindre
bostadsomride och en storre
keramikverkstad med butik och
utstdllningslokaler. Paradisvdgen
ar en smal lokalgata som saknar
trottoarer, gdng- och cykelvdg och
belysning. Gaturummet sluts till
viss del av trdd och buskar invid
vagen.

Marktéckningen 1 cirkulationen
paminner om alvarsmark, men
utsmyckning saknas.

Cirkulationsplats med
utsmyckningen av ett
antal stora liggande
kalkstensblock.

Norra hamnplan leder rakt in i en fasad pa

ett bostadshus och den korta strackan ér
utformad som en allé med separerad gang- och
cykelvdg. Belysningen dr gles med relativt
hog armatur. Aven om kérbanan ér relativt
smal gor den separerade gang- och cykelvigen
tillsammans med angrinsande tridomgirdad
parkeringsplats att gaturummet flyter ut

och kinnetecknas av rymd. Néarheten till
Kalmarsund som é&r pétagligt narvarande i
gaturummet forstarker kinslan av rymd.

Infart till Olands kdpstad.

Vigen delar sedan upp sig for att
sprida trafiken till parkeringens
olika delar. Vigen saknar tydlig
avgriansning och gransen mellan
parkering och angoring flyter ihop.

Brandstationsgatan saknar element
som sluter gaturummet. Nagot
som kan ses som mycket positivt
for trafikanter som fardas norrut
eftersom bristen pa rumslighet
skapar en rymd med vida
utblickar 6ver Kalmar sund. Pa

en stracka av 100 meter finns tva
in- och utfarter och en utfart fran
parkeringen till Olands k&pstad.
Efter att ha passerat de mycket
stora byggnaderna 1 norr fordndras
karaktéren pa vagen och far ett
tydligare gaturum avgransat fraimst
av vaxtlighet och villastaket.
Langst 1 norr finns en separat gang-
och cykelvig som sedan 6vergar
till att omvéxlande vara markerade
breda viagrenar och regelritta
trottoarer. Belysningen i1 den norra
delen &r gles och storskalig medan
den 1 sdder krymper i skala.
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Lokstallgatan ar relativ nyanlagd. Pa bada sidor] | Onkel Sams vigs norra strickning
vigbanan finns smala trottoarer. I och med har ett vil tilltaget gaturum
bristen pa byggnader och verksamheter langs och det kiinns snarare som att
vigen upplevs den 6de och ogéstvénlig. Pa kora in pa en parkering. Nér

Ostra sidan av végen finns ett gunnebostangsel vigen svinger Osterut forindras
och en storskalig armatur som okar kénslan av upplevelsen till villagata dér
ddslighet och dvergivenhet. gaturummet avgriansas av

staket, hickar och byggnader.
Belysningsarmaturen &r relativt
lag och smaskalig.

Tingshusgatan fungerar dels
som angoring till Hotel Skansen
och som lokalgata fran vilken
Férjestadens gard och ytterligare
privatigda fastighet har sina
infarter. Over hotellets parkering
ar definitionen av gaturummet
o m‘TT@/ 558 7 mycket otydlig. Efter att ha
y /— 1 %l |passerat hotellet sluts gaturummet
AV ASHEA N T Y kringliggand
e o nagot av om ingliggande
g R=e Bl fastigheters gronska.

= ‘\ nef !l |
] Y

|
~ |

Liangs Storgatan sluts gaturummet
med hjdlp av byggnader och staket]
vilket skapar ett ldgre tempo pé
trafiken. Kantstensparkeringen
gor att det dr latt att stanna

till och utrétta drenden. En av
gaturummets stora fortjanster ar
att Kalmarsund ligger i fonden
och skapar en kénsla av rymd.

S6dra hamnplan. Har ar det

svart att beskriva ett gaturum
eftersom parkeringar och
viagomradet flyter ihop. Stenblock
och blomsterarrangemang har
placerats ut i ett forsok att

definiera de olika rummen. Hoga
Cirkulationsplatsen belysningsstolpar star langs
ar utsmyckad med en kajkanterna men i 6vrig saknas
kalkstenskub. fast belysning pa hamnplanen.
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Namnet Gamla Storgatan avslojar att detta Infart till parkeringen soder om

ar Storgatans ursprungliga strickning. Direkt Sodra hamnplan och campingen

efter korsningen dr gaturummet mycket svagt pé Talludden. Hir finns ingenting

definierat och flyter ut i omgivande busshallplats| |som definierar ett gaturum. Det dr

och infart till bensinstation. Dérefter blir pé sitt och vis positivt eftersom

gaturummet nagot med definierat av byggnader, | |ingenting dd skymmer utblickarna

trad och staket. Kantstensparkering bidrar till ut over sundet, men det gor att

att oka den ménskliga ndrvaron utmed vigen. trafiksituationen blir otydlig och

Viégen stracker sig i en boj upp till Storgatan. det dr svart att veta hur bilar,
cyklar och fotgingare ska dela pé

Sl piEiel P | utymmet.

‘

Kaptensgatan leder ut till
parkeringsplats pa Granudden och
till bostadsomrdde. Gaturummet
ar svagt definierat med enbart
sporadisk belysning.

Som namnet antyder &r
Jarnvigsgatan anlagd dir
jarnvagssparen lag fram till
borjan av 1960-talet. Gatans
utformning paminner starkt om
en jarnvagsbank, upphdjd och
spikrak. Eftersom végen till stor
del saknar rumslighet och kurvor
har den forsetts med ett stort
antal farthinder for att halla nere
hastigheten pa biltrafiken.

Kommunen har latit ta fram en trafikutredning for att undersdka mojligheten att
minska barridreffekten av vig 943. Utredningen kom fram till att det finns {4 vinster
for samhéllet att leda genomfartstrafiken i en annan strickning men att det finns stora
mojligheter att omgestalta viag 943 for att minska upplevelsen av vdgen som barridr.
Forvintade hojda havsnivaer kan komma att paverka samtliga gator inom
programomradet.
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Gang- och cykelvagar

Trafikutredningen undersokte ocksé genomfartstrafikens paverkan pa fotgdngares och
cyklisters mojlighet att rora sig fritt och sékert i samhéllet. Inom programomradet
finns ett rikt utbyggt gang- och cykelvignit. Trafiksdkra 16sningar finns utmed

nistan samtliga vigar med trafikméngder som &r sé pass stora att blandtrafik inte &r
lampligt. Men pa flera punkter dndrar dessa sikra strak karaktér som gor att framfor
allt besokare forvirras. P4 andra punkter slutar helt enkelt straken i1 en parkeringsplats
eller mitt i en korsning. En kombinerad géng- och cykelbana finns pa den Ostra sidan
av vig 943 liangs hela strickan genom Firjestaden vilket gor att framkomligheten

for cykeltrafik 1 nord-sydlig riktning dr relativt god. Att cykeltrafiken inte &r

skild fran géngtrafiken kan dock medfora konflikter med fotgingare som gor att
framkomligheten for cyklister minskar och att tryggheten for fotgéngare blir lidande.
Detta géller framforallt under de delar av aret nér det ror sig mycket méanniskor till fots
i Firjestaden. Det saknas helt passager over vig 943 som &r anpassade for cyklister.
Idag finns fem Overgangar 6ver vig 943 for fotgdngare. En av dessa passager ar ett
hastighetsikrat Gvergangsstélle, en passage finns med overgangsstillen och de andra
tre 4r markerade med avvikande gatubeldggning och belysning. Den osdkerhet som
skapas i och med otydliga anvisningar dver vigen okar dess barridreffekt och ger
bristande trafiksidkerhet for oskyddade trafikanter. De flesta invanarna i Férjestaden
bor Oster om vig 943 dir majoriteten av malpunkterna ocksa finns. Det finns dock
malpunkter véster om vigen som &r viktiga framforallt for rekreation och turism,
sasom badplatser och verksamheterna pa S6dra Hamnplan.

Genom Skansenomradets parkering 16per ett omrade dar marken enligt detaljplan

ska héllas tillginglig for allmén gang- och cykeltrafik. Vid cykelvdgens infart fran
Gamla Storgatan ar parkeringsplatser utmarkerade. Detta medfor att omradets
allméintillgdngligt inte upplevs sa tydligt som avsikten var.

Utmed Storgatan, Gamla Storgatan och Lokstallsgatan finns trottoarer pa vardera sida
végen.

Gang- och cykelvag over hotellparkering.
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Punkter dar gang- och cykelvagar upplevs problematisk.
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Kollektivtrafik

Inom programomrédet finns héllplatserna Firjestadens centrum, Olands kdpstad och
Sédra hamnplan.

Férjestadens centrum trafikeras av KLT busslinjer102 mellan Borgholm och
Férjestaden, 104 mellan Glomminge och Vickleby, 404 mellan Kalmar och Farjestaden
och 512 mellan Norra Mockleby och Morbylanga.

Olands kopstad trafikeras av turerna 102, 104, 404, 512 och 105. Busstur 105 gér
mellan Kalmar och Moérbylédnga. Sodra hamnplan trafikeras av turerna 105 och 404.
Det finns ingen busshallplats som trafikeras av samtliga turer.

Fran S6dra Hamnplans vistra del avgar regelbundet en cykelfarja under
sommarhalvaret. Under vinterhalvéret ar det betydligt svarare att ta cykeln till
fastlandet.

Parkering, varumottagning, utfarter

Allménna parkeringsplatser finns vid Talludden, Granudden, S6dra Hamnplan,

Norra hamnplan och vid Ddmmet. Langs med Storgatan och Gamla Storgatan

finns kantstensparkeringar pa bida sidor vigen. Vid Olands Kdpstad och Beijers
byggvaruhus finns stora parkeringsytor som mer @n vl ticker verksamheternas

behov. Norra delen av parkeringen anvands for stéllplatser for husbilar under
sommaren. Parkeringsbehovet varierar med arstiden. Granuddens parkeringsplatser
upplevs sommartid som full men pa grund av att den saknar tydlig struktur sker inte
parkeringen yteffektivt. Har samlas ocksa vatten under vissa delar av aret i samband
med snoésméltning och vid hog belastning i dagvattensystemet, det medfor att
parkeringen inte kan utnyttjas under hela dret. Talluddens parkering ar iordninggjord
och asfalterad.

Kommunen har utfort en parkeringsinventering under perioden mars 2010 till augusti
2010. Under en vecka varje manad riknades parkerade bilar tva gdnger per dag.
Utifran den statistik som forts har ett parkeringsbehov kunnat uppskattats vilket har
legat till grund for programforslaget. Parkeringsinventeringen visade att en riktigt varm
dag 1 juli, den 14 juli, fanns det 277 bilar parkerade pa Talluddens parkering, 80 bilar
pa Sodra Hamnplans parkering, utan att rikna in parkeringen vid Hamngrillen och

175 bilar stod parkerade pa Granuddens parkering. Den dagen upplevdes de allménna
parkeringarna vara fullbelagda. Det var sammanlagt 581 bilar parkerade i omradet och
da riknades inte kantstensparkeringen vid Storgatan och Skansenomradets parkering
in.

I Férjestadens hamn finns ett nddfarjeldge i det fall farjetrafik skulle behdva ersitta den
funktion som Olandsbron fyller idag. Enligt den beredskapsplan for Olandsbron som
var ute pa remiss under 2013 foreslas att persontrafik i samband med att en eventuell
blockering av bron ska gé via nodfarjeldget i Fiarjestadens hamn, medan tyngre trafik
och transporter skulle ledas om och ga via nédfirjeléiget i Grankullavik p4 norra Oland.
Ett antal storre ytor for parkering i samband med att nddférjeldge tas i bruk finns
markerade i forsta hand pa Kopstaden i Firjestaden, i andra hand p4 Olands djurpark
och i tredje hand pa marknadsplatsen i Algutsrum.

Kommunen har tecknat ett avtal med Trafikverket angdende nodfarjeldget och
nyttjande av farjeramp.

Kommunen behover tillgdngliggdra ytan 5 dygn efter Trafikverket har fattat beslut om
nodfarjetrafik.
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Raddningsvagar
Kommunen saknar utpekade rdddningsvégar.

Farligt gods

Farligt gods dr &mnen och foremél som pa grund av sina egenskaper, t.ex.
brandfarlighet, kan orsaka skador pd manniskor, miljo eller egendom vid olycka under
transporten. Farligt gods far forst och framst transporteras pa végar som ér tillatna

for genomfartstrafik for farligt gods, sé kallade rekommenderade transportvigar.
Rekommenderad vég for farligt gods i Morbylanga kommun ar vig 136, som gér
langs landborgskanten 0ster om planomradet. Inom planomradet bedoms transporterna
av farligt gods vara relativt fa. Transport av farligt gods inom planomradet sker
framforallt i form av bensin och diesel pa vig 943 till den befintliga bensinstationen.

Teknisk forsorjning

Vatten och brandvattenférsorjning

Kommunen lider av brist pd grundvatten for uttag av dricksvatten till kommunens
invanare och verksamheter. Arbete pagar for att bade kortsiktigt och 14ngsiktigt 16sa
problemet.

Programomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten. De
flesta fastigheter inom planomrédet &r anslutna till kommunens dricksvattennit.
Ledningsnitet dr av varierad alder och kvalité och arbetet pagér kontinuerligt for att
forbattra och effektivisera nétet. Ledningarna ligger till storsta del inom vigmark eller
annan allmén platsmark.

Det finns étta befintliga brandposter beldgna inom programomrédet och ett flertal
brandposter 1 dess ndra anslutning.

Naturomradet vaster om hotell Skansen blir vatten stdende aven vid sma regn.
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Teckenforklaring

@ Inlopp utlopp dagvatten
@ Dagvattennoder

A Naturliga utflsdespunkter avrinningsomrade

Vattendrag, diken, vattenkonstruktion

Dagvattenledningar

|:| Dagvattenmagasin

1. _1 Avwvattningsytor

v 2 Naturliga avrinningsomréden
% till dagvatteninlopp

100 ars bef maxdjup

[ Jo1-02
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I 04-05
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Dagvatteninventering.
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Avrinningsomrade med huvudsakliga avrinningsvagar enligt 6versvamningskartlaggning WSP 2015.

Spillvatten

Programomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten. De flesta
fastigheter inom planomradet &r anslutna till kommunens spillvattennit.
Ledningsnitet dr av varierad alder och kvalité och arbetet pagér kontinuerligt for att
forbattra och effektivisera nétet. Ledningarna ligger till storsta del inom vigmark eller
annan allmén platsmark. Inom programomradet finns tre pumpstationer for spillvatten.
Dessa ir av varierande alder. Den nyaste dr ca 15 &r gammal.

Dagvatten

Programomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. De flesta
fastigheter inom planomradet dr anslutna till kommunens dagvattennit.

Stora mingder ytvatten frdn omgivande dkerlandskap leds via diken in i det
kommunala ledningsnitet. Ledningsnétet dr av varierad &lder och kvalité och arbetet
pagar kontinuerligt for att forbéttra och effektivisera nétet och for att minimera inflodet
av ytvatten. Ledningarna ligger till storsta del inom vigmark eller annan allmén
platsmark.

Kommunen har tagit fram en dagvatteninventering som visar fran vilka omraden
ytvatten leds in i samhéllets ledningsnét och var dagvatten leds ut i Kalmar sund.
Inventeringen redovisar ocksa oversiktligt vilka omraden inom tétorten som avvattnas i
vilka utsldppspunkter och kommunens ledningsnét tillsammans med dagvattenbrunnar.
I kartan redovisas ocksé den dversvimningskartldggning som kommunen lit ta fram
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2015 som visar var vatten samlas vid ett 100-ars regn. Kartldggningen bygger pa
kombinerade ytvatten- och ledningsnédtsmodeller vid 100-arsregn dér bland annat
dagvattenledningar, dagvattenmagasin, hdjddata, hardgjorda ytor samt tillrinningsytor
ingar.

Dagvatteninventeringen visar att ungefér hilften av dagvattnet inom programomrédet
leds via ddimmet men att det frdn delar av omradet och frén Férjestaden i stort finns
utlopp direkt ut i Kalmarsund. Ddmmet utgdr en serie med dammar strax innanfor
kustlinjen i norra delen av programomréadet. Dimmet &r anlagt med syfte att rena
dagvatten fran ndringsdmnen och som rekreationsomrade. Tillfloden till Ddmmet sker
genom avrinning och genom pumpning av dagvatten. Utlopp med sjdlvfall finns till
Kalmarsund. Marken runt dammarna ligger pa ca +1,5.

Ledningsnitet, som tacker all stadsbebyggelse har flera tvirkopplingar vilket innebar
att om en del i dagvattensystemet blir 6verbelastat finns mojligheten for vattnet att
ledas till en annan del av systemet. Ledningarna &r till storsta del forlagda med sjdlvfall
men pumpstationer finns pa ett fatal stillet. Det finns inga kombinationsledningar i
omrédet.
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Karta dver befintliga elledningar.
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El och tele

E.on ansvarar for elforsorjningen i omradet.

Inom och i anslutning till planprogrammet finns ett befintligt elndt med 10 kV och
0,4 kV jordkablar och befintliga transformatorstationer. Bland annat Hamnen, N.
Hamnplanen, Hamnen Véstra, Hotell Skansen och Skansen.

Telia Skanova ansvarar for teleforsorjningen inom programomradet.

Avfall och varme

KSRR svarar for sophanteringen i omradet. Narmaste sopstation ligger strax dster om
programomradet i h6jd med kdpcentrum.

Kommunens fjarrvirmendt ar till en viss del utbyggt i omradet. Ledningar finns bland
annat dragna fram till korsningen Brovigen/Storgatan vid hamnplanen, till Hotel
Skansen och till bostadsomrédet séder om forskolan Gullvivan.

Halsa och sakerhet

Oversvamning

Enligt prognoser fran SMHI kommer nederborden 6ka i perioder och 1 intensitet.
Enligt berdknade klimatscenarier frin SMHI kan en forvidntad 6kning av
arsnederborden vara 15-20 % till ar 2100. Antalet dagar med storre nederbdrd dn

10 mm/dygn forvéntas ocksd 6ka med ndgra dagar om dret. Inom programomradet
finns omraden som idag dversvimmas eller som riskerar att versvimmas vid

storre regn. Vid en 0kning av intensiva regn forvintas dessa omraden bli fler och
oversvammas mer regelbundet. Vattnet samlas 1 lokala 1dgpunkter och tappas sedan av
till dagvattensystemet. P& grund av markens nivder rinner mycket lite vatten ut i havet
direkt vid skyfall. Vg 943 fungerar till viss del som barridrer for ytavrinningen mot
havet i de viéstra och nordvistra delarna av centrala Férjestaden. Innanfor gatorna ar
marken ligre vilket gor att vatten vid skyfall samlas bland annat inne pa fastigheten
mellan vdg 943 och Lokstallsgatan, dster om befintlig bensinstation och gym, vid den
Ostra armen av Krikeskérs skans och pa Sjobergs dng. Vister om vdg 943 blir vatten
ofta stdende pd parkeringen vid Granudden.

I utkanterna av tdtorten finns strak som oversvdmmas och 1 vissa fall leds
skyfallsvatten ner mot de mer centrala delarna i orten. Kommunen har planer pa att
utveckla dessa strak for att mildra effekterna av skyfall i dagvattensystemet nedstroms
och pa nedstroms beldgen mark. Strdken kan utvecklas till grona och 6ppna ytor med
formaga och lamplighet att anvédnda for att fordrdja, infiltrera och rena dagvatten i
tatorten. De grona ytorna ses da som en struktur 1 orten som ger ett flertal olika nyttor
sa som rekreation for ménniskor, habitat for djurliv och reglerande av vattnets floden.
Kommunen arbetar p4 att ta fram en gronstrukturplan for Firjestaden dér dessa grona
och bla strdk identifieras.

Till foljd av hogre medeltemperatur forvintas medelhavsnivén stiga. SMHI gor
beddmningen att vi bor rdkna med cirka 1,0 meters havsnivdhojning fram till 2100.
Hoéjningen &r inte linjédr utan forvéntas accelerera och forvintas fortsitta dven efter
2100. Till detta ska adderas hogsta uppmétta hogvattennivaer. I Kalmar ldn har
hogvattennivaer pd cirka 1,5 meter uppmaitts. Havsnivén varierar i forhallande till
medelvattennivén beroende pa vindar och lufttryck i Ostersjdomradet och Kattegatt.
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Paverkan av prognostiserade hojda havsnivaer.
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En stigande medelhavsnivd kommer att medfora att grundvattennivén i sd vl

jord som berg stiger i motsvarande grad vid strandlinjen. Denna stigning kommer

att fortplanta sig uppstroms i grundvattenmagasinet mer eller mindre beroende

pa markens genomslipplighet. Vid tillfalliga hogvatten blir det ingen storre

paverkan pé grundvattnet pa grund av morénens begridnsade genomslapplighet.

Hur grundvattenforhallandena paverkas av forvantad 6kad nederbord och hogre
temperatur r mycket svarare att berdkna. Generellt anses 6kad nederbord vintertid
ge 0kad grundvattenbildning medan minskad nederbdrd sommartid inte slar igenom
1 ndgon storre omfattning. Dock kan en langre period med underskott pa nederbord
eller ett storre uttag av grundvatten medfora lagre nivaer. Hojda grundvattennivaer
kommer att medfora okat inlackage till draneringsledningar och éven till spill- och
dagvattenledningar som ligger under grundvattenytan. Detta kommer att innebara

en O0kad belastning pa dagvattensystemet da mer vatten kommer behova ledas bort
fran omrédet och storre delar av dagvattensystemet kan komma att st dimt. Andelen
vatten som gar att infiltrera kommer ocksa att minska nir grundvattennivén trycks
upp av havsnivén samt att stdrre dranerings- och spillvattenfloden kan foérvintas pa
grund av att fler draneringssystem kommer att ligga under grundvattennivan. En
havsnivahdjning kan ocksé gora att fler dagvattenutlopp kommer att ligga under
havsnivan.

Vigarna inom programomradet ligger ocksé lagt och kommer paverkas av hojda
havsnivéer. Vig 943 kan inte utan atgirder fungera som link till sodra Oland.

Den infrastruktur som pdverkas &r inte avgorande for tillfarten till samhéllsviktiga
funktioner.

Hamnpirerna och véagbrytarna i Férjestadens hamn kan pdverkas negativet av hojda
havsnivaer eftersom trycket pd konstruktionerna okar.

Dammet kommer att paverkas bade av en stigande havsyta och av 6kad nederbord.

I och med att marknivén idag ligger pa ca +1,5 runt dammarna kommer vatten fran
hogvattentoppar i havet allt oftare komma in i ddmmet. Nérheten till havet ger en allt
hogre grundvattenniva som paverkar inlickaget i dammarna. Okad nederbord ger en
storre belastning pd dagvattennitet och pa den pumpstation som lyfter vattnet upp i
dammarna.

Regionala rekommendationerna for strandnira byggnation med hénsyn till ett forandrat
klimat dr framtagna av lansstyrelsen i syfte att skapa ett samhélle som dr robust med
en hog formaga att klara av klimatforandringar och att minska sannolikheten for att en
Oversvamning ska na byggnader och orsaka vattenskador.

Riktlinjerna dr indelade i zoner beroende pd hur stor sannolikheten for versvamning
ir, s kallade oversvimningszoner. Planeringshorisonten for en byggnad ar viktig
vid bedomning av vilken klimathdnsyn man ska ta i den fysiska planeringen. Léagre
grundlaggningsnivéer 4n de rekommenderade accepteras om det finns en teknisk
16sning som kan sikerstélla byggnadens konstruktion vid hoga floden. Det finns tre
principer for att bygga robust mot prognostiserade fordndringar i klimatet. Attack,
retrétt och forsvar.

Kommunen anvander ar 2100 som planeringshorisont. Inom programomradet, dir
oversvamning till f61jd av hojda havsnivaer och dversviamning pé grund av skyfall
bedoms som de storsta riskerna, skulle de olika principerna innebéra att antingen
bygga vattentdliga konstruktioner, att inte bebygga omradet 6verhuvudtaget eller att
bygga ett kustskydd.
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Varme, torka och vind

Enligt prognoser frain SMHI kommer medeltemperaturen 6ka och virmebdljor som
kan vara farliga for manniskors hilsa bli vanligare. Langa perioder utan nederbord och
med hog virme kommer forldnga perioder av torka. Till ytor som bedoms alstra virme
raknas stora asfaltsytor och en tit byggnadsstruktur i morka farger. Trad och gronytor
minska effekten av virmeboljor. Inom programomradet finns stora asfaltsytor men
byggnadsstrukturen dr gles och majoriteten av byggnaderna har ljusa fasadkulorer. I
programomradet sodra del finns riklig gronska.

Skred och erosion

Risken for ras och skred ar allmént 1ag 1 kommunen, till f6ljd av dominerande
jordarter och den platta eller 1itt sluttande topografin. Finkorniga jordarter &r
potentiellt mer kiinsliga for skred och pa Oland saknas i princip finkorniga jordar med
skredbendgenhet enligt SGU Riskdversikt over finkorniga jordarters skredbendgenhet.
Med 6kad nederbord dkar markens skredbenégenhet. Inom det flackt lutande
programomradet bedoms den 6kade risken for skred vara begriansad.

Liangs vissa kuststrackor i kommunen finns risk for stranderosion, programomradet
foreslar ingen byggnation inom eller i narheten av ndgot omrade dir det finns risk

for stranderosion. En hojning av vattenstdndet i Kalmarsund innebér ett storre
vattendjup och att vagornas kraft 6kar erosionen i riktning vinkelrdt mot stranden.
Den kustparallella erosionen paverkas av strommar och av den forhiarskande
vindriktningen. Att den forhérskande vindriktningen fordndras over tid ar kidnt men
det finns inga tillgédngliga prognoser. Inte heller finns underlag som visar att 6kade
strommar ar att vanta. Kuststrackorna langs programomradet bestar av sand eller
grus, morédn och fyllning. Sand och grus har potentiell hog eroderbarhet. Kalmarsund
ar langgrunt och strandkanterna i omradet ar flacka vilket minska risken for erosion.
Vid Granudden finns en stenskoning for att minska erosionen i omradet. Naturliga
kustprocesser som erosion och ackumulation beror pa vagor, strommar och lokala
bottenforhallanden. Eftersom sa vil vagor som tillgang pé losa sediment ar begransad
pa Olands vistkust ir processerna inte s omfattande. Talludden tycks motsté

erosion pa grund av naturlig forekomst av sten. Generellt géller inom omradet att dir
minniskan har gjort utfyllnader och byggt fasta anordningar éndrar sig kusten mer dn
dér naturen sjélv flyttar sand.

Fororenad mark

Inom omrédet finns padgaende och nedlagda verksamheter som har och kan ha gett
upphov till markfororeningar. Generellt kan sdgas att det dr storst risk for fororenad
mark pé norra delen av omrédet, kring tidigare hamnverksamhet, jairnvigsverksamhet
och bensinstationer.

Inom programomradet finns atta kinda MIFO-objekt varav de flesta dr nedlagda
verksamheter. [ anslutning till programomradet finns ytterligare ndgra MIFO-objekt.
Marken inom programomrédet har i vissa delar undersokts och dven sanerats tidigare.
Kommunen har inom ramen for planprogrammet 14tit géra en oversiktlig miljoteknisk
markundersdkning med syfte att komplettera befintliga undersdkningar inom
planomrédet, att kostnadsuppskatta 1dmpliga saneringsatgirder inom planomradet och
att reda ut behovet av kompletterande undersokningar inom planomradet.

En soptipp har legat vid parkeringen pa Kopstadens syddstra sida. Soptippen ska
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bensinstation

Fastigheten Bjornhovda 6:62
undersoktes av WSP 2013

E Fastigheten Farjestaden 5:2,
Féarjestaden 5:5 och Tingplanen 1:2
har tidigare undersokts av
Véagverket konsult 2003 och
Sandstron Miljé- och
sakerhetskonsult 2012 -2014

Analysresultat som underskrider
naturvardsverkets riktvarde for KM

Analysresultat som dverskrider
naturvardsverkets riktvarde for KM

Analysresultat som éverrskrider
naturvardsverkets riktvarde for MKM

Analysresultat som éverskrider
Avfall Sveriges granser for FA

Kartan visar omraden som é&r eller kan vara fororenade.
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ha forslats bort innan byggnation av omradet pabodrjades. Provtagningar visar pa
fororeningshalter 1 detta omrade som dverskrider Naturvirdsverkets riktvérden for
mindre kénslig markanvdandning, MKM och att rester av deponin finns kvar med
forhojda halter av fororeningar under parkeringen. I planprogrammets nordostra del,

1 anslutning till K&pstaden, ligger en bilverkstad. Provtagningar har genomforts som
visar pd fororeningar.

Halter strax over Naturvirdsverkets riktvirden for kénslig markanvéndning, KM, har
konstaterats sydvist om Kopstaden pa fastighet Bjornhovda 6:122. Hér har tidigare
legat en dkeriverksamhet. Halter 6ver KM finns dven pa redan sanerade fastigheter
dér drivmedelsverksamhet har bedrivits, Firjestaden 5:2, tidigare OKQS8 och Oster
om Kopstaden. Inom fastigheten Firjestaden 5:5 har det funnits motorvagnsstallar
och buss- och lastbilsgarage med tillhdrande verkstad. Byggnaderna stir kvar men
har idag en annan anvindning. Tidigare markundersékning pa och i anslutning till
fastigheten visade pd halter ver KM. Pa sddra hamnplan, vid nuvarande hamngrill,
har tidigare funnits en Gulf-station. Det dr oklart om cisternen ligger kvar under mark.
De norra delarna av hamnomrédet har tidigare sanerats infor byggande av bostader.
Grundvattnet inom planomradet har generellt en ldg fororeningsgrad.

Baserat pa resultaten fran genomforda dversiktliga miljoteknisk markundersdkningen
har fyra omraden identifierats som bor undersokas ytterligare for att erhalla tillracklig
information om eventuella miljorisker eller risker for ménniskors hélsa. Det giller den
dokumenterade fore detta soptippen som ligger inom delar av fastigheten Bjornhovda
27:12, Olands Ko6pstad, i anslutning till Hamngrillen vid Sédra hamnplanen, pa
fastigheten Bjornhovda 6:122 och delar av fastigheten Firjestaden 5:5, vid de sa
kallade lokstallarna. Pa 6vriga omrdden inom planprogrammet bedoms det inte finnas
ndgot behov av vidare undersokningar.

Radon

Planomradet ligger enligt kommunens oversiktliga radonkartor inom
normalriskomrade for radon. Radonkartan visar en uppskattning av ca 0,5 - 2,0 ppm,
markens uraninnehall métt fran flyg.

Radonprovtagning har gjorts i samband med den dversiktliga miljotekniska
markundersokningen. Analysresultaten visar pd radonhalter som ligger strax under
riktvérdet for hogradonmark.

Trafik

Trafikverket utfor kontinuerligt métningar av antalet trafikrorelser pé sina vigar.
Mitningarna visar det totala antalet trafikrorelser.

Sommartrafiken berdknas innebira en 6kning med 50% gentemot drsmedeltrafiken.
P4 Olandsbron miittes ar 2012 till 16 800 trafikrorelser, vilka fordelar sig norrut mot
Glomminge pa védg 136, en liten del mot Saxnis pa vag 958 och resterande méingd
fortsitter soder mot Firjestaden. Fram till Firjestadens forsta rondell norr om Olands
Kopstad dr antalet trafikrorelser pd Brovigen 7 900. Denna trafik fordelar sig darefter
vidare mot Oster via Brandstationsgatan, Lokstallsgatan och Storgatan.

Séderut mot Morbylanga fortsitter ca 4 700 fordon pa Runsbécksvigen som efter
Jarnvigsgatan har minskar till 4 000. I den sddra utkanten av Férjestaden har
trafikméingden minskat ytterligare. Trafiken inom programomradet berdknas ha
minskat négot efter byggnationen av Akervigen 2012.
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Buller

En bullerutredning har genomforts for planomradet. Rapporten belyser
forutsittningarna, med avseende pa végtrafikbuller, for fortatning med bostader i
Farjestadens centrala delar. Utredningen visar att merparten av byggnaderna bade
befintliga och foreslagna kommer att ha en bullerniva av max 55 dBA vid fasad. Sedan
utredningen togs fram har riktvardet vid fasad hojts till 60 dBA for ny bebyggelse.

I ett omréde riskerar buller vid fasad 6verskrida 55 dBA och det finns dven risk for
overskridande av det nya riktvirdet 60 dBA vid framtida trafikméngder prognosaret
2040. Det géller foreslagna nya byggnader lings Brovigen. Om 60 dBA &verskrids
vid en bostadsbyggnads fasad ska minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en
sida dir 55 dBA inte 6verskrids vid fasad. Detta bedoms kunna uppnés om bostdderna
utformas med en bullerdimpad sida mot Olands K&pstad.

For foreslagna byggnader i anslutning till nuvarande rondell vid Norra hamnplan kan
bullerskyddsatgirder komma att kridvas beroende pa utformning och anvéndning av
byggnad och eventuella atgérder for vigen. Gemensamma uteplatser med hogst 50
dBA ekvivalent och 70 dBA maximala ljudnivé kan anldggas i omrédet. Beroende pa
placering kan i vissa fall lokala bullerskyddsskérmar vid uteplatser bli aktuella.
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lllustrationsplanen visar foreslagen struktur pa tillkommande bebyggelse inom programomradet.
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Natur

Landskap

For omréadet vaster om vig 943 foreslas upplevelsen av rymd bevaras. Enstaka
byggnader for allmint andamal foreslas tilldtas om de inte paverkar upplevelsen

av rymd negativt. Det planerade kustskyddet innebér en storre paverkan pa
landskapsbilden. Vid utformningen av kustskyddet dr det viktigt att bevara upplevelsen
av rymd och att skapa ett mervirde for platsen.

Oster om viig 943 innebir programforslaget storre forindringar. Soder om Storgatan
innebér foreslagna forandringar en fortdtning som syftar till att framforallt tydliggora
gaturummet utmed Storgatan. En fortatning har foreslas ske pa ett sitt som bevarar
befintliga strukturer, tydliggor historiebdarande element och anpassas till den befintlig
skala. Omradets rikliga gronska foreslas bevaras i sa stor utstrickning som mdjligt och
tillkommande bebyggelse foreslas anpassas till den befintliga karaktéren av hus i park.
Foreslaget bostadsomrade pa Sjobergs dng minskar den stora 6ppna grasytan.

Norr om Storgatan foreslds en mer omfattande fortitning som syftar till att skapa en
tydlig kvartersstruktur med tydliga gaturum 1 en skala som anpassas till fotgéngare.
Planforslaget innebér ocksa att gronska kan leta sig upp genom omradet. Foreslagen
bebyggelse i anslutning till Olands kopstad foreslas en friare placering och skalan pé
bebyggelsen behover forhalla sig till de mer storskaliga strukturerna i omradet.

Lek och rekreation

Stora natur- och rekreationsomraden avses bevaras och utvecklas. Det ér viktigt

for ett samhalle att ha fria ytor centralt for att kunna erbjuda invanarna utrymme

for evenemang av olika slag. Gronomradet vid Granudden foreslas behalla sin
beachfotbollsplan och karaktéren av naturlig gronyta. Omrade kan vara lampligt for
valborgsfirande, cirkus och andra typer av evenemang. Talluddens bad- och lekplats
och ddmmet foreslas bevaras. P4 Sodra hamnplan foreslas parkeringsplatsen tas bort
sommartid for att ge plats at en gemensam yta for samvaro och rekreation.
Gronomraden med ett storre skotselbehov och mer av parkkaraktir foreslas for den
befintliga parken pa S6dra Hamnplan och for Skansenparken. En botanisk tridgérd kan
med fordel anldggas 1 Skansenparkens sodra del.

Sjobergs dng foreslas knytas samman med Storgatan via Skansenparken for att skapa
ett tillgingligt strak. Straket foreslas fortsdtta norr om Storgatan och pa sa sitt tydligt
knyta samman programomradets norra kuststricka med Firjestadens centrala delar.
Vid Sjobergs dng foreslas delar av den stora grisytan tas i ansprak for byggnation,
resterande delar foreslas for evenemangsparkering och dagvattenstrak. Foreslagna
atgirder kommer paverka mdjligheten att anvinda omréadet for lek och rekreation men
det &r viktigt att atgirderna utformas pa ett siatt som minimerar denna paverkan.

Det planerade kustskydd foreslds anviandas for att forbattra allménhetens tillgang till
kusten. Pa de striackor en vall forslas kan vallens kron utformas sa att det kan fungera
som strandpromenad. Utformning &r viktig for att kustskyddet ska upplevas som ett
positivt inslag 1 landskapsbilden och for att hoja de ekologiska virdena.

Kustskyddet i hamnen foreslas utformas som en mur. En sddan mur kan med fordel
klds med en sittmobel eller trappor for att skapa en ny funktion som uppmuntrar folk
att vistas i hamnen men ocksa for att stadsbilden i hamnen inte ska paverkas negativt.
Ett torg foreslds inrymmas 1 foreslagen kvartersstruktur norr om Storgatan. Viktigare
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an torgets placering ér vilka verksamheter som omger torget.
FramfOr gamla stationshuset foreslas en plats med jarnvigstema for moten, umgéinge
och lek.

Vegetation och djurliv

Planforslaget tar en mycket begrénsad andel ordrd mark i ansprak. Véster om vig 943

sker mycket lite paverkan pa vegetation och djurliv till f6ljd av foreslagen bebyggelse.
Diaremot kommer det planerade kustskyddet medfora storre fordndringar. Forslaget pa
utformning av kustskyddet syftar till att 6ka variationen av vegetation och djurliv och

pa sa sitt gynna den biologiska méngfalden i omradet. En placering av kustskyddet
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langt fran nuvarande kustlinje kan skapa en ny biotop i samhéllet.

Oster om vig 943 och sdder om Storgatan kommer befintliga gronytor paverkas

av foreslagen fortdtning. Fortitningen ska ske pa ett sétt som minimerar behovet

att avverka storre virdefulla trad. I det fall en botanisk tradgard anlidggs kan den
biologiska mangfalden 6ka. Vid Sjobergs dng foreslds delar av den stora grasytan

tas i ansprak for byggnation, resterande delar foreslds for evenemangsparkering och
dagvattenstrak. Anldggandet av en evenemangsparkering kommer paverka omradets
véxlighet men det dr viktigt att de utformas pa ett sétt som minimerar denna paverkan.
Norr om Storgatan, Oster om viag 943 saknas i1 princip vegetation och djurliv.
Programforslaget innebir att ett gront strak kan anldggas hir.

Vattenomraden

Programforslaget innebir fa fordndringar pa vattenomréadet. Det planerade
kustskyddet kan komma att paverka delar av vattenomradet narmast kusten beroende
pa utformning. Den stora fordndringen dr den storre brygga med kallbadhus som
foreslas vid piren vid S6dra hamnplan. Vid utformningen av bryggan ska den
parallella stromningen hindras sa lite som mgjligt eftersom ett sddant hinder kan

leda till ackumulation och erosion nedstroms respektive uppstroms piren. Mindre
bryggkonstruktioner kan vara mdjliga att uppfora dven pé andra delar av kuststrickan.

Fornlamningar

For att minimera risken att omradets kulturhistoriska varden paverkas negativt ska
byggnationer och anlédggningsarbeten kring och inom fornldmningsomradet foregas
av erforderliga arkeologiska undersokningar. Pétriffas fast fornlamning under
byggskedet ska anliggningsarbetet avbrytas och lénsstyrelsen ska kontaktas enligt
kulturminneslagen 2 kap 10 §.

Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden

Omradets laga lage och flacka topografi gor att &ven sma forédndringar i omréadets
hojder kan fa stor visuell paverkan. Viss massforflyttning kréavs for att sikra omraden
fran Oversvamningar och for att styra vattenmassorna till omraden som ar avsedda for
dndamalet.

Geotekniska undersokningar krivs innan projektering for att sl fast vilken typ av
grundldggning som krévs.

Beroende pa grundldggning av byggnader kan grundvatten nivaer komma att paverkas.
Det ar svart att skydda omradet mot en tryckstigning i grundvattnet eftersom den
framst beror pa ett 6kat vattentryck pa havsbotten utanfor kusten. Det gér dock att
begrinsa grundvattnets intrangning lokalt genom att tdta marken under kustskyddet.
Behovet av sddan titning kommer att vara begrinsad under de ndarmaste 30-40 aren
men kommer sannolikt att behdvas ldngre fram.
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Byggnadskultur och gestaltning

Arkitektur

Kommunen har tagit fram ett gestaltningsprogram som 1 stora drag redogdr for hur
byggnader paverkar det offentliga rummet och vilka riktlinjer som é&r viktiga att
formulera for att uppnd malet om ett titare, mer levande och géngvinligt Farjestaden.
Den struktur som foreslés innebdr ingen fortdtning vaster om vég 943. Enstaka
byggnader tilldts men ingen ytterligare bostadsbebyggelse. Vid Granuddens badplats
foreslas att befintlig kiosk kan utokas. Kolonistugomréadet karaktér dster ddrom &r
sarskilt viktigt att bevara. Programforslaget mojliggdr ingen utbyggnad av befintliga
stugor men inom stugomradet kan det vara mgjligt att uppfora en ny gemensam
byggnad for tvitt, dusch och toalett. M§jligheten att bygga in poolen vid Talludden ska
utredas 1 kommande detaljplan.

For hamnen foreslas ingen forandring pa uppdelningen av bostdder i norr och
verksamheter i soder. Vid Sodra hamnplan foreslas att befintlig ldnga i soder kan
byggas ut soderut for att kunna skapa en vilkomnande sida mot parkeringen och bittre
ta tillvara pa soderldget. Mindre enheter kan uppforas for mer tillfdlliga verksamheter.
Séder om Storgatan foreslas bebyggelse i en struktur som anpassas i skala och
utformning till den befintliga bebyggelsen som enligt kulturhistorisk inventering &r
bevarandevird. Bevarandevirda byggnader ska skyddas i kommande detaljplaner.
Foreslagen bebyggelse vid Sjobergs dng ska 1 utformning, placering och skala anpassas
till befintlig bebyggelse 1 ster och sdder eftersom den 6ppna grasytan gor att dessa
omraden kommer att ldsas ithop. Hansyn behover tas till den fria utsikten framforallt
fran bebyggelsen i Oster.

Norr om Storgatan foreslas en kvartersstruktur som sluter de offentliga rummen

och kan skapa en tydlig grans mellan de privata och de offentliga rummen. Hur
gransen utformas kommer stark paverka hur befolkade de offentliga rummen blir.

En anvindbar, detaljrik och omsorgsfull arkitektur ar efterstrdvansvard. Enligt
gestaltningsprogrammet ar ett av syftena med omradet att skapa en trivsam overgang
mellan Olands Kopstad och Hamnomradet, vilket inbjuder till ging. Dirfor 4r det

illustrerad vy av mojlig utformning av vag 943 med ny bebyggelse
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viktigt att jobba med en variation i arkitekturen som &r smaskalig nog for att fanga de
giendes intresse. Byggnadernas markplan gestaltas med fordel med ett eget uttryck
vilket ger ett mer publikt och variationsrikt utryck. For att fa in solljus pd innergardar
kan byggnader i sdderldge vara lagre. Ett torg foreslas inrymmas i kvartersstrukturen.
Motorvagnsstallet och gamla polishuset dr birare av Férjestadens identitet och historia
och foreslas dirfor skyddas i kommande detaljplan. Vid Olands kopstad foreslas en
glesare, mer storskalig bebyggelse. Husens uttryck mot vigen kan ha en storre skala dn
baksidan mot Olands Képstad dér fasadutformningen ska anpassas till att ménniskor
ror sig néra fasaderna. Byggnaderna foreslds fungera som kommersiella lokaler och
som kontorslokaler med bostéder pa de 6vre vaningarna. P4 den befintlig byggnad som
rymmer Olands kopstad foreslas bostider kunna byggas pa taket.
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Gransen ska utformas med korta fasader och sa att den kan anvandas av allmanheten.

Kulturmiljo

Den kulturhistoriska inventeringen visar att omraden utmed kusten, véster om vig 943
ska bevaras for att hélla kvar titortens nérhet till Kalmarsund och att hamnen bevarar
sin sdrstillning. Kénslan av tillfdllighet, variation och liv pa S6dra hamnplan ska
bevaras och tillkommande byggnation ska i skala anpassas till befintliga byggnader.
Hamnmaistarbostaden foreslas behélla skyddsbestimmelser i kommande detaljplaner.
Villa Solvik bor skyddas med bestimmelser i kommande detaljplan.

Oster om viig 943 och séder om Storgatan ir det viktigt att behalla den befintliga
skalan och karaktdren av hus i park. Traden i omradet ska inventeras och
bevarandevirda trad ska forses med skydd i kommande detaljplaner. Strickningen

av Gamla Storgatan foreslds bevaras men omvandlas till en smalare gangfartsgata.

Pé Farjestadens gard kan enbart forsiktiga tillagg vara aktuella. Byggnader pa
Férjestadens gard, stationshuset, jirnvigshotellet och poststationen foreslas skyddas i
kommande detaljplan.

Spéromradet bar fa spér av den tidigare anvindningen. Vid en fortdtning i omradet bor
utrymme ldmnas i anslutning till stationsbyggnaden for att ytterligare 6ka forstaelsen
for byggnadens roll 1 Firjestadens historia.

Omrédet norr om Storgatan préglas av byggnader i en storre skala som med

fordel kan fortdtas i en tydligare stadsméssig skala och tdthet. Motorvagnsstallet
behdver bevara sin framtradande roll och behalla sitt skydd ockséd i kommande
detaljplaner och byggnation i dess omedelbara narhet behdver anpassas 1 skala och
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utformning. Skalan kan tillatas vara storre om uttrycket pa byggnaden gor den till ett
landmaérke. Om inte ett landmérke kan skapas pa platsen behdver utrymme lamnat

till motorvagnsstallet framforallt i vister och i sdder som en paminnelse om sparens
dragning och byggnadens funktion. Buss- och lastbilsgaraget foreslas inte bevaras trots
ett visst bevarandevérde. Byggnaden ligger ldgt och dr lag. Enligt klimatutredningen
behover kommunen hdja marken inom kvarteret dar byggnaden ligger. Det resliga
motorvagnsstallet bedoms klara en sddan markhojning utan att paverkas negativt. For
buss- och lastbilsgaraget skulle dock en sdédan markhdjning paverka utformningen,
mojligheten till anvindning och de kvarvarande arkitektoniska virdena mycket
negativt.

Tillganglighet
Samtliga tillkommande byggnader ska anpassas efter géllande krav pa tillgédnglighet.
De offentliga rummen ska tydliggoéras och fysiska hinder ska undanrgjas.

Bostader

Planforslaget innebér att tillkommande bebyggelse uteslutande foreslds i form av
flerbostadshus. Inom foreslagen kvartersmark ér bostdder mojliga att anordna inom
hela programomradet med undantag for S6dra hamnplan. Vardboende &r majligt att
anordna i den foreslagna kvartersbebyggelsen norr om Storgatan. En utbyggnad 1
enlighet med illustrationsplanen innebér att omradet utdkas med ca 450 nya bostider.
Kommunen strévar efter att kunna erbjuda ett varierat boendeutbud. Upplatelseformen
pa en bostad ar inte mojlig att styra i kommande detaljplaner, men i det fall kommunen
ar markégare kan upplatelseformen regleras vid forsiljning av mark eller att
kommunens bostadsbolag bygger bostéder i egen regi.

Skalan och karaktaren av hus i park ar viktig att bevara i omradet med byggnader fran tidigt 1900-tal.
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Kommande detaljplaner bor reglera att bostadsvaningar mot gatan kan anordnas sa att
insynen minimeras for att undvika att de offentliga rummen upplevs som privata.
Befintliga bostéder foreslds sidkras och andelen byggbar mark och byggritter ses dver i
kommande detaljplaner.

Arbetsplatser och service

Eftersom programmet ligger i Firjestadens centrala delar foreslas ett generdst
utnyttjande av kvartersmarken vad géller anvindningsomrade. Vid sidan av befintlig
bostadsbebyggelse ér det enbart vid Sjobergs dng som kvartersmark med enbart
bostadsandamal foreslds. Handel och kontor foreslas inom all 6vrig kvartersmark.
Kultur foreslés inom samtliga omrédden sdder om Storgatan och hotell foreslés pa
kvarteren nérmast Storgatan.

Befintlig bensinstation foreslas erséttas med bostdder, handel, kontor, kultur.

Norr om Storgatan foreslas ocksa anviandningarna vard och skola pa flera av kvarteren.
For Beijers byggvaruhus och den fore detta dkeriverksamheten vid Olands képstad
foreslas anvindningarna lager, upplag centrumdndamal och smaindustri erséttas med
méjlighet for bostider, vard, handel, kontor, kultur, skola. Ovrig befintlig verksamhet
foreslas sikras i kommande detaljplan.

I Férjestaden finns ett stort behov av en samlingslokal for ett stort antal personer for
att kunna visa teater, foreldsningar eller film. I viss utstrdckning finns det ocksd behov
av lokaler for fritidsgard, for kulturskola och det skulle ocksa behovas danslokaler
och mindre ateljéer for kurser och uthyrning. Biblioteket har tillfdlligt bygglov. Dessa
lokaler kan med fordel samordnas och ligga invid varandra men inte nddvéandigtvis 1
samma byggnad.

I Férjestaden finns generellt ett stort behov av lokaler. Flera foretag, stora och sma
efterfragar lokaler i Férjestaden eftersom det dr en tatort som vixer. Det dr inte hallbart
att bara bygga bostider och lokaler lockar foretag vilket ger forutsittningar for att fa
en levande tétort. En utbyggnad enligt illustrationsplanen innebér att tillkommande
bruttoarea for service kan uppgé till ca 16 500 m?.

I kommande detaljplaner kan det bli aktuellt att sdkra verksamheter i markplan i vissa
strk for att fraimja ett levande gaturum.

Gator och trafik

Tillganglighet och orienterbarhet

Planforslaget innebér att omradets tva tydliga strak, Storgatan och vdg 943 tillsammans
med omradets rika gang- och cykelvégnitet bevaras. Fordndringar foreslas for
korsningars utformning for att 6ka tydligheten i1 vignitets hierarki. Gator med flera
funktioner foreslas renodlas. Dessa atgirder, tillsammans med ett 6ppet gatunét kan
oka tillgéngligheten och orienterbarheten i samhéllet. Programforslaget innebar att
utformningen av gang- och cykelvégnitet blir mer enhetlig och att samtliga delar av
ndtet fogas samman till en helhet. For att oka tillgéngligheten till kustomrade foreslas
ett tiotal sdkra Overgangar dver vag 943.

Skyltningen &r en stor del 1 hur tillgdnglig och léttorienterad en milj6 upplevs. |
gestaltningsprogrammet uttrycks behovet av en skyltpolicy eftersom for manga skyltar
tenderar att orsaka forvirring.

Samradshandling Il
Planprogram foér Farjestaden 1:153 m fl
Sida 52



Gatunat

Férjestaden ska upplevas som ett enhetligt samhélle darfor bor principerna for
gestaltningsprogrammet fran 2003 gélla ocksa for framtida gatuutveckling och bor
kunna appliceras pa ett vignit med olika dignitet beroende pa trafikmangd.
Férjestadens gaturum foreslas delas in i olika gaturum enligt livsrumsmodellen och 1
olika stadstyper for att underlitta beslut om gestaltning. I livsrumsmodellen, framtagen
av SKL och Trafikverket, utreds hur omgivande bebyggelse, markbeldggning,
planteringar och sikerhetshdjande atgirder paverkar upplevelsen av och hastigheten
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Valet av livsrum pa Farjestadens vagar ger en tydlig riktning p& hur gaturummen bor utvecklas.
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pa trafiken. Av vikt &r dock att gatunétet ar Oppet sd att trafiken kan fordela sig jamnt i
sambhéllet och dér lédngre resor inte blir beroende av dverbelastade utfartsvigar.
Gamla Storgatan foreslas omvandlas till gangfartsomrade, en ny infartsgata foreslés
vid Sjobergs dng och korsningen vid Jarnvéigsgatan foreslds omvandlas till en
cirkulationsplats.

En byggnation av ett kustskydd sdkrar vdgarna fran hogre havsnivaer och omgivande
naturmark ligger generellt ldgre &n vigarna viket innebér att de klarar storre regn
utan att oversvimmas. En invallning i kustlinjen kommer inte nimnvirt paverka det
befintliga gatunitet. Ddremot kommer kustskyddet stdnga in programomradet vilket
kan innebéra att storre ytor maste tillatas att versvimmas. Parkeringsplatser eller
lagprioriterade gator kan vara sddana ytor som kan tillatas att Gversvimmas.

Gang- och cykelvagar

Kustskydd med vall innebér en mojlighet att realisera visionen om ett tillgangligt
gangstrak utmed hela Firjestadens kust.

Pé tillkommande végar foreslas trottoarer for gangtrafik anordnas, trafikbelastningen
anses inte bli sa stor pa dessa att separata cykelvdgar behovs. Det befintliga gdng- och
cykelvignitet behdver ses Over och bindas samman pa ett trafiksdkert och 6verskadligt
satt. Sékra overfarter behdver ordnas for gdng- och cykeltrafikanter 6ver vigar med
mycket trafik.

Kollektivtrafik

Befintlig busshéllplats vister om stationsbyggnaden foreslas avvecklas och erséttas
med bebyggelse och gronytor. En 6kning av andelen boende i Farjestadens centrala
delar kan f3 till f6ljd att turtdtheten pa befintliga busslinjer 6kar och ett behov av nya
bussturer kan uppsta. Planprogrammet foreslar en samordnad busshallplats i anslutning
till torget.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsplatser i Farjestaden ska vara sikra, tydliga, védlplanerade och vilplacerade.
De befintliga allmdnna parkeringsplatserna S6der om Sédra hamnplan och vid
Granuddens foreslas bevaras. Planprogrammet foreslar dven att gronytan vid Sjobergs
ang kan nyttjas for parkering vid enstaka tillfallen.

Parkeringen vid Olands Kopstad foreslas krympa nagot till forman for ytterligare
byggnader och pd Sodra hamnplan foreslas att parkering enbart ska vara mojlig under
lagsdsong.

Enligt uppréttad illustrationsplan kan ca 600 allmdnna parkeringsplatser skapas inom
programomradet, ca 100 kantstensparkeringar och drygt 1 100 parkeringsplatser
inom kvartersmark dir bebyggelsen foreslas fortitas. Den foreslagna exploateringen
tillsammans med befintliga verksamheter inom omraden dir planforslaget innebir en
forandring kan antas ha ett behov av ca 900 parkeringsplatser.

For foreslagen bebyggelse norr om Storgatan foreslas att parkering anordnas halvt
nedsdnkta. Fordelarna med en sadan 10sning dr manga. Gatubilden riskerar inte att
domineras av stora parkeringsplatser som under delar av dygnet upplevs tomma

och ddsliga, insynen till bostdder i markplan minskar frdn omgivande gator och
bostadsvéaningarna lyfts upp ndgot fran befintliga marknivaer vilket innebér att de
battre star emot risken for 6versvidmningar vid kraftiga regn.
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Principsektion for foreslagen parkering.

Flertalet av foreslagna parkeringar foreslas bli multifunktionella och beroende pd hur
parkeringarna utformas kan de upplevas som naturliga 6ppna ytor eftersom de forblir
obebyggda eller som 6dsliga tomma parkeringsplatser, utformningen ar darfor viktig

att studera. Det dr ocksa viktigt att utforma parkeringarna sé att de vid behov kan std

under vatten.

Farligt gods

Planprogrammets genomforande medfor ingen 6kning av transporter av farligt gods.
Transporter av farligt gods kommer dven fortséttningsvis ske framfor allt i form av
bensin och diesel till den befintliga bensinstationen. Det har tidigare funnits ytterligare
en bensinstation inom planprogrammet, inom ett omrade som nu foreslés for bostider,
handel, kontor, kultur. Det innebdr att planprogrammet kan minska behovet av
transporter av farligt gods.

Teknisk forsorjning

Vatten och brandvattenforsorjning

Kommunen bedomer att dricksvattenforsorjning till tillkommande invanare och
verksamheter kan sdkras.

All tillkommande bebyggelse ska anslutas till kommunalt dricksvattennit.
Ombyggnation av ledningsnétet kan bli aktuellt for att 6ka kapaciteten.

En gemensam dricksvattenanslutning for kolonistugorna i sdder foreslas.

Om- och tillbyggnad av VA-nitet kan komma att behdvas 1 samband med en
utbyggnad av planerat kustskydd. Det finns ledningar som direkt paverkas av
kustskyddets konstruktion. Dessa ledningars behdver kontrolleras for att bedoma om
de klarar den tillkommande belastningen.

Vid ny tillkommande bebyggelse ska samrad héllas med Rdddningstjansten om
komplettering av brandpostsystem. Framtida planlédggning ska tillse att géllande
VA-norm {6l;s.
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Spillvatten

Férjestadens avloppsreningsverk har kapacitet for att klara tillkommande bebyggelse.
All tillkommande bebyggelse ska anslutas till kommunalt spillvattenniit.
Ombyggnation av ledningsnétet kan bli aktuellt for att 6ka kapaciteten.

En gemensam spillvattenanslutning for kolonistugorna i sdder foreslés.

Om- och tillbyggnad av spillvattennétet och befintliga pumpstationer for spillvatten
kan komma att behovas i samband med prognostiserade hojda havsnivéer och

en utbyggnad av planerat kustskydd. Det finns ledningar som direkt paverkas av
kustskyddets konstruktion. Dessa ledningars behdver kontrolleras for att beddma om
de klarar den tillkommande belastningen.

Dagvatten

All tillkommande bebyggelse ska anslutas till kommunalt dagvattennit. Ombyggnation
av ledningsnétet kan bli aktuellt for att 0ka kapaciteten.

Planprogrammet foreslér att ett till storsta delarna 6ppet dagvattenstrak skapas

inom programomradet. Dagvattenstraket sammanfaller med foreslaget gronstrak.
Dimensioneringen av dagvattenstraket och dvriga ytor for dagvattenhantering

inom programomradet ska anpassas sa att stora miangder dagvatten kan rymmas i
systemet. Ett dagvattenstrdk som kan harbérgera stora miangder vatten ar positivt ur
flera aspekter. Kommunen och dess invanare kan f4 mdjlighet att anvinda dagvatten
for bevattning och framforallt kan kommunen bidra till att miljokvalitetsnormer for
ytvattenrecipienten Kalmarsund kan uppnés. Ytorna ér placerade utifrdn markens
topografi, dér vattnet naturligt ansamlas. I Férjestaden saknas i princip mojlighet till

Dagvattenanlaggningar ska utformas for att rena och fordroja och tillféra ett estetiskt varde.
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infiltration men ytorna kan fungera for fordr6jning och rening.

Dimensionering av ytorna ska vara avpassad for att sdkert kunna ta hand om

ett 100-arsregn. Tillkommande dagvattenanldggningar ska utformas for att rena och
fordroja, tillfora ett estetiskt viarde och gynna biologisk méangfald.

Kommande detaljplaner ska minimera andelen hardgjorda ytor for langsammare
avrinning och upptagning av naringsimnen. En reglering av plantering av véxter som
aktivt tar upp ndringsdmnen och gréna tak och fasader kan komma att bli aktuellt.
Om- och tillbyggnad av VA-nitet kan komma att behdvas i samband med utbyggnad
av kustskydd. Det finns ledningar som direkt paverkas av kustskyddets konstruktion.
Dessa ledningars behdver kontrolleras for att bedoma om de klarar den tillkommande
belastningen.

Pé grund av de prognostiserade havsnivahdjningarna bor utlopp forses med
bakvattenstopp. Pumpning av dagvatten kan eventuellt ske uppstroms i systemet for
att inte paverka MKN negativt.

El och tele

De befintliga transformatorstationerna bedéms ricka for foreslagen exploatering inom
programomradet. E-omraden ska reserveras vid respektive transformatorstation i
kommande detaljplaner.

Ett minsta omrade pad 6x6 meter ska vara fritt frdn hinder som kan foérsvara normalt
underhall. Plankartan och planbestimmelserna ska sékerstilla att det minsta tillatna
avstdndet pd 5 meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel

eller brannbart upplag upprétthalls. Det ska dven vara mdjligt att kunna ta sig till
transformatorstationerna med tungt fordon. Dér jordkablar ligger inom kvartersmark
ska kommande detaljplaner sikra ett 4 m brett omrdde diar marken ska vara tillginglig
for underjordiska ledningar. I de fall en flyttning krévs av befintliga jordkablar ska en
overenskommelse trdffas mellan E.on och exploatdren. En ny hdgspanningsmatning
fran E.ons transformatorstation ”Torslunda” dster om Farjestadens samhille kan
komma att krévas. Strickningen av en ny hogspdnningsmatning bor gd genom
Farjestaden ner mot hamnen.

Valet av uppvarmningsform péaverkar elnitets dimensionering.

Avfall och varme

Avfallet ska hanteras enligt KSRR:s avfallsplan.
Kommunen ser positivt pd att koldioxidneutrala energikéllor anvédnds for uppvarmning,
anslutning till kommunens fjérrvarmenét ar mojlig.
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Halsa och sakerhet

Oversvamning

Ett kustskydd med kron pé +2,5 bedoms vara tillrackligt for att ar 2100 skydda mot
oversvamningar med aterkomsttid pa 200-300 ar, enligt Klimatanpassning Férjestaden.
Utredningen slar fast att mark ska reserveras for att skyddet ska kunna kan byggas pa
till +3,0 for att motsvara nista skyddsniva. For att kunna skydda centrala Firjestaden
behover hela kustskyddet runt dessa delar byggas ut innan ar 2050. Skyddet maste
anslutas till befintlig mark dér den har nivan +2,5. I kommande detaljplaner ska

mark avsittas for att sikra mojligheten att bygga en vall med kronet pa en +hojd pa

3 meter. Det kan vara lampligt att till vissa delar borja bygga kustskyddet 1 samband
med genomforandet av pagidende detaljplaner. Pa sa vis finns goda mdjligheter att
utformningsmassigt integrera skyddet med omgivningen. Enligt klimatutredningen bor
kustskyddet ha en tét del upp till +1,5 m och kan utformas som en vall lings de delar
av kusten som bestdr av naturmark och som en mur langs de konstruerade kajkanterna.
For en mur dr den klimatsdkrande delen en tatskdrm som stods av en konstruktion.
Muren kan vid behov ocksa kompletteras med ett temporart skydd ovanpa. Temporira
skydd i form av en tét port, kan ocksé anvindas i Oppningar i muren eller mellan
befintliga byggnader. Vagbrytarna kan behdva hojas for att sdkra smabatshamnen.
Pirkonstruktionen behdver undersdkas for att utreda om den klarar 6kat tryck fran
prognostiserade havsnivahgjningar.

En invallning i kustlinjen kommer stéinga in programomradet vilket kan innebéra

att storre ytor maste tillatas att 6versvimmas. Parkeringsplatser eller 1agprioriterade
gator kan vara sddana ytor som kan tillatas att versvimmas. Planprogrammet foreslar
gronomraden som kan utvecklas till gronbla strukturer, grona och 6ppna ytor med
formaga och ldmplighet att anvédnda for att fordrdja, infiltrera och rena dagvatten i
titorter. De grona ytorna ses da som en struktur i staden som ger ett flertal olika nyttor
sa som rekreation for ménniskor, habitat for djurliv och reglerande av vattnets floden.
Dessa gronytor, som kan vara parkmark, evenemangsyta eller parkering, kan ges 1 stort
sett vilken utformning som helst, s& linge det som Gversvidmmas inte skadas pa ett
sdtt som &r oacceptabelt. Traden bor vara av en sort som klara att std med rotsystemen
1 vatten under den tid vattnet dr kvar. Om man anvinder en parkeringsyta for att
hantera skyfall bor man vara medveten om fororeningar fran trafikytan och eventuella
kostnader om parkeringen anvinds under tider da ytan riskerar att 6versvimmas

och vattnet stiger s hogt att det skadar bilarna. Ytorna kan utformas som dammar
med vattenspegel eller som torra ytor som endast nyttjas nar det behovs eller som

en kombination med damm och éversvamningsbara ytor. En 6versvimningsyta som
planeras anvdndas multifunktionellt kan draneras for att den snabbare ska torka upp.
Inom programomradet kan Granuddens parkering och evenemangsplats tillatas
Oversvimmas. Sjobergs dng foreslds anvindas multifunktionellt, for bade hantering
av dagvatten, oversvamningsyta vid skyfall, som parkering och for evenemang.
Talluddens parkering kan tillatas 6versvimmas.

Ovriga foreslagna dagvattenstrik kan med fordel utformas i ett system som #r mer
avpassat for enbart dagvattenhantering och som skapar ett merviarde genom 6ppna
stillastaende vattenytor och rinnande vatten.

De étgirder som ska utforas inom vattenomraden kraver tillstand eller anmélan enligt
11 kap. 9 respektive 9 a §§ MB.
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Exempel pa hur en vall kan utformas beroende pa hur langt ifrdn kustlinjen den placeras. Havet ligger till
vanster i samtliga forslag. Fran klimatanpassning Farjestaden, Ramboll 2016
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Varme, torka och vind

Planprogrammet innebér en fortitning som skulle kunna leda till att andelen
viarmealstrande ytor 6kar. Men i och med att nya gronytor foreslas och att kommande
detaljplan kan reglera faktorer sa som fasadkulor och taktickningsmaterial bedomer
kommunen att ett genomforande av foreslagna atgirder enligt planprogrammet snarare
kan minska mingden virmealstrande ytor inom programomradet.

En fortatning av samhéllet i ett vindutsatt 1dge kan medfora att 14nga vindgator och
turbulens i anslutning till fasader skapas. Foreslagen bebyggelsestruktur kan minska
risken.

Skred och erosion

Anldggande av brygga ska ske dir paverkan pa erosion och strommar &r som minst.
Mgjligheten att bygga in befintlig pool vid Talludden undersoks i detaljplaneskedet.
Kustskyddets behov av erosionsskydd beror pa hur langt fran strandlinjen som
skyddskonstruktionen lokaliseras. Vagornas kraft avtar betydligt pa grunt vatten
vilket innebar att ett erosionsskydd nédra nuvarande strandlinjen behdver klara storre
krafter jamfort med ett kustskydd hogre upp. Slénterna kan forses med matjord och
vegetation, t ex grés, alternativt erosionsskydd. Vallens yttre slant mot havet kan ges
ytterligare flackare sldnt och istillet klds med exempelvis strandrag for att skapa en
vall som efterliknar naturliga dyners forméga att motsta havets krafter vid stormar.

Fororenad mark

Kompletterande provtagningar och sanering behover goras i detaljplaneskedet for att
sakerstilla att marken uppfyller riktvarde for foreslaget &ndamal.

I de omraden som foreslas for bostdder ar lampligt dtgardsmél KM, alternativt att
platsspecifika riktvarden berdknas i samband med detaljplan. I 6vriga omraden kan
halter 6ver KM, upp till MKM accepteras om det inte finns nagra sérskilda risker for
manniskors hilsa och miljo.

Radon
En fortdtad radonprovtagning bor genomforas i de omraden dér bostdder planeras.

Trafik

Foreslagen exploatering kan komma att 6ka trafikméngden med upp till ndrmare

3 000 fordonsrorelser baserat pa 4 fordonsrorelser per lagenhet och 4 fordonsrorelser
per parkeringsplats for verksamheter. Omradet ligger centralt placerat vilket innebér
att trafikmangden kan komma att bli mindre &n berdknat pd grund av nérheten till
kollektivtrafiken och service i omradet.

Buller

I samband med detaljplaneldggning bor bullerberdkningar med avseende pa biltrafiken
goras for att undvika att ménniskor utsétts for nivaer som dverstiger rekommenderade
gransvarden. Om rekommenderade griansvérden for ny bebyggelse overskrids kan
atgarder foreskrivas i kommande detaljplaner.
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Stallningstagande och planeringsforutsattningar

Bedomningsgrunder
De atgdrder som medges i detaljplanen bedoms inte

-sta 1 konflikt med de grundliaggande bestimmelserna for hushallning med mark-
och vattenomraden, MB kap 3.

-std 1 konflikt med de sérskilda bestimmelserna for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden i landet, MB kap 4.

-medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids, MB kap 5.

Planforutsattningar enligt plan och bygglagen (PBL)

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan for Morbyldnga kommun antogs 2015-03-24.
Morbylanga kommun har ett behov av att ingjuta liv 1 samhéllenas centrumdelar.

Utdrag ur Oversiktsplan 2014.
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Centrumutvecklingen i Morbylinga kring Kdpmannagatan och i Farjestaden kring
Storgatan ska prioriteras for att skapa levande samhéllen med folkliv aret runt.
Planeringen ska stimulera denna utveckling genom att tillata verksamheter och handel
utmed dessa viktiga strdk. Forutom forutséttningar i plan sa bor dven utformning av
miljo ses dver for att kunna locka néringsidkare att vaga och vilja satsa kring just dessa
omriden

Inom aktuellt programomrade &r foljande stéllningstagande gjorda, betecknade:

-gc 5 — Hamnplan till Brofastet via Ddmmet — Norrut frdn Férjestadens hamnomréde
finns behov av en ging- och cykelvidg mot Brofistet. Den sydligaste delen av vigen
ar redan utbyggd och gér 1 anslutning till ddmmet vister om Kopstaden. Marken
utmed strackan ligger 14gt, paA manga platser mellan noll och tva meter. Gang- och
cykelvigen kan byggas pa en vall. Vallen ska utformas pa ett sétt som mojliggor en
ytterligare hdjning i man av framtida behov orsakade av stigande havsniva.

-p 1 — Férjkarlsleden — Strackan utanfor Talluddens camping bor tydligt upplevas
tillgénglig for allménheten. Tydliga markeringar och skyltning ska visa hur
man kan tas sig vidare fran Talludden och via Kaptensgatan och vidare sdderut
utmed kusten. Strickan utmed vattnet ska tillgangliggoras for fotgdngare
mellan Kaptensgatan och Sundsvidgen genom gestaltning av den fysiska
miljon. Kommunen ska verka for att behalla och eventuellt kdpa till strategiska
markomraden utmed strickan. Hela vigen soderut ska tillgingliggoras for att pa
sikt kunna knyta ihop passagen ner till campingen i Eriksore och vidare s6derut
mot Morbylanga.

-p 3 — Skansenrundan — Skansenparken é&r ett viktigt gronomrade i Farjestaden
pga. dess centrala ldge och kultur- och naturviarden. Entrén till Skansenparken
vid Storgatan ska stérkas for att den ska kénnas inbjudande och 6ppen for alla.
En offentlig plats bor skapas ndgonstans i omradet dster om Brovégen. Passage
i nordsydlig riktning vister om Gullvivans forskolegard ska skapas. Kopplingen
mellan hamnomradet och 6vriga Férjestaden ska starkas bl.a. genom att arbeta
med markmaterial och trafiksékerhetshdjande atgérder. Stréket utmed vattnet ska
ytterligare tillgéngliggéras genom hela hamnomradet.

-n 1 — Kring Skansen — Omradet ska tillgéngliggoras béttre och sjélva Skansen (som
idag ligger under marken) bor delvis lyftas fram for att 4skadliggora ett fornminne
av betydande allménintresse. En passage ska skapas genom Skansenparken och
vidare ut mot Storgatan. Forskolans ska flytta sitt staket till tomtgrénsen for att
mojliggora att allménheten kan passera véster om forskolegérden.

-b 1 — Tingsplan och Beijers — Omradet dr lampligt att fortéta pa ett stadsmassigt
satt med gatuhus i anslutning till gatorna och slutna kvarter. Bostdder kan byggas i
omradet i hogst tre eller fyra vaningar. Mjlighet ska finnas dven for verksamheter
som handel-, kontor- och kulturandamal. Servicebostéder kan vara lampliga i
omrddet, liksom andra boendeformer. Kontakten mellan S6dra Hamnplan och
Olands Kopstad ska sirskilt beaktas i samband med planeringen av omrédet.
Mojligheten att uppritta en torgyta eller park ska utredas vid planldggning. Légsta
tilldtna fardig golvhdjd bor beaktas i samband med byggnation. Storskaliga
byggnader och strukturer ska om mojligt styckas upp 1 mindre enheter.

-b2 — Sjobergs Ang — Kopplingen till havet och Sédra Hamnplan #r viktig att beakta
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vid planering. Légsta fardig golvhdjd bor beaktas i samband med byggnation.
Befintliga bostdder dster om det foreslagna omradet ska beaktas i samband med
planeringen.

-v 3 — Hamnplan — Utformningen av omrddet dster om Brovigen blir viktig for att
knyta samman de béda sidorna av Brovédgen och skapa ett centrum i Férjestaden
Planprogrammet for centrala Férjestaden foreskriver att omradet dster om
Brovigen ér ldmpligt for bostdder, handel, serviceboende och kontor. Samma
planprogram foreskriver att Hamnplan véster om Brovégen dr lamplig for handel,
kontor, hotell och kultur.

Utover de platsspecifika stillningstagandena finns dven generella som ror landskapet,
infrastruktur, kommunikation, boende service, delaktighet, sdkerhet, klimat, energi,
verksamheter och areella nédringar. Dessa styr till lika stor del kommunens planering.
For aktuellt programomrade kan ndmnas att i samband med ny bebyggelse ska
befintliga kulturvirden samt de bebyggda omradenas karaktér alltid beaktas och
utnyttjas. | samband med planering av nya bebyggelseomraden eller fortitning i
befintliga bebyggelseomraden ska behovet av spridningskorridorer och gronomraden
beaktas for att gynna den biologiska méngfalden samt for att ge utrymme till
nirrekreation. Virdefulla trdd, speciellt ekar, ska skyddas vid all planldggning.

En inventering av bevarandevirda trad ska alltid goras. Vatten och vattendrag

utgor attraktiva véarden i den fysiska miljon, kommunen ska verka for en 6ppen
dagvattenhantering och for att lyfta fram och tillgdngliggdra befintliga vattenomréaden.
Kommunen ska verka for att det alltid ska vara mojligt att ta med cykeln pa kollektiva
firdmedel, framfor allt pa strickan &ver Olandsbron. Omhindertagande av dagvatten
ska goras lokalt s& ndra kdllan som mojligt. Fororenat dagvatten ska i mesta mdjliga
mdn renas innan det nar diken, vattendrag eller havet. For att arbeta strategiskt med
klimatanpassning av den fysiska miljon ska ldgsta tillaten golvniva for nybyggnation
+2,5 meter over havets medelniva regleras. Siffran kan komma att justeras i samband
med faststillandet av regionala riktlinjer.

Programmet stimmer dverens med dversiktsplanen.
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Planprogram

Planprogram Férjestaden 20-hundra, dnr 99/148-212

Planprogrammets syfte dr att redovisa kommunens vilja och avsikter géllande
markanvandning och bebyggelseutformning i Férjestadens centrum. Arbetet fokuserar
pa bilden av hamnstad, sj0stad och handelsstad med sma torg, grander, bryggor och
kvarter med blandat innehall. P& kvarteret norr om Storgatan foreslas hantverks- och
handelsdndamal och restaurang. P& kvarteret soder om Storgatan foreslas bostider

i form av radhusbebyggelse i 2 %2 plan, med mdjlighet till verksamhet i bottenplan.
Planprogrammet Farjestaden 20-hundra var pa samrad 1999-11-01 - 1999-12-01 och
godkindes av kommunfullmiktige 2001-02-29 § 10. Planprogrammet 1ag till grund for
detaljplanen F153 for Tingsplan 1:2 och detaljplanearbete for Férjestaden 1:10, 1:40 m
fl, Bussterminal och bostader, dnr 05/71.

FARJESTADEN 20-HUNDRA

Hlustrationsplan Skala 1:1000

Planprogram N
Alvaro Florez/stadsarkitekt 2001-01-05 @%
‘_i:?l MORBYLANGA S

KOMMUN

[N 190 .
e

Planprogram Farjestaden 20-hundra.

Samradshandling Il
Planprogram foér Farjestaden 1:153 m fl
Sida 65



Planprogram for Férjestaden 1:40, 1:10 m fl fastigheter, Bussterminal, Hotell Skansen,
Paradis, Farjestaden, dnr 04/156

Syftet med planprogrammet &r att mojliggdra byggrétt inom Tingshusparken

med anknytning till hotell Skansens verksamhet, bibehalla kopplingen mellan de
kulturhistoriskt vérdefulla parkerna i omradet, mojliggora ersittning av bussterminalen
med nya fristdende héllplatser samt en ny bussgata inom del av Storgatan och Gamla
Storgatan och slutligen att mojliggdra bostadsbebyggelse inom kvarteret mellan
Storgatan, Gamla Storgatan och Brovidgen

Planprogrammet var ute pa samrad 2004-08-18 - 2004-09-17.

Planprogrammet lag till grund for tva detaljplanedrenden F169, Férjestaden 1:232,
Hotell Skansen, laga kraft 2005-07-14 och detaljplanearbete for Farjestaden 1:10, 1:40
m fl, Bussterminal och bostédder, dnr 05/71

fd tngshusplateen. j
Allmdint glngstraie :

bibehdlls genone parken. |
I

g rednstRggadse - |
mbjlighet tLL verksamhet tbv.
TrafiRueatning inifrin kvarteret.

3 .\

/) |
/
/‘/, My busshiliplatser,
o

! i
— ! Lkmssgata i Storgatan

VYT,
S MNOrTH dlelen av privat phrie

Bppuas far allimdinheten
/ -

£

Broviigens utfornmning

efter ombyggnad (\

. —~J
; Hotell
= = m Skansen
[
b dﬁ%\<
/\7. AN — i
‘ PRINCIPSKISS 2004-05-25
for pmgmmi_déer | Skansenonrliicet,

% D/ Fiirjestaden.
—

vattew och Samhiillsteknik/6-Lt

Befintlig park \\ 7
bibehdlis

Planprogram for Farjestaden 1:40, 1:10 m fl fastigheter.
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Planprogram for fastigheterna Férjestaden 1:232 och Runsbéck 2:137 m fl ddremellan
utmed Runsbéacksstranden, dnr 04/58.

Planprogrammets syfte ér att ge nya och édndrade byggritter genom minskad
prickmark, sikerstéilla omrade for badplats, géra nuvarande strandomrade inom
parkmark mer tillgdnglig for allmidnheten genom att ange strickning av vandringsled
Farjkarlleden och att sékerstilla biltillgdnglighet med parkering for besokare till leden.
For fritidsbostédderna ldngst norrut pa kartan foreslogs ingen forandring.

Gillande en ny vandringsled foreslogs vidare studier huruvida en vandringsled skulle
anldggas pa samma strickning som Férjkarlleden, eller om strackningen skulle anpassa
mer till dagens situation.

Planprogrammet var ute pa samrad 2004-07-29 - 2004-08-23.

I samrddsredogorelsen for planprogrammet skriver kommunen bla:

Vandringsledens och cykelstrakets framtida strickning ska utarbetas i samrad

med berdrda fastighetségare och foreningar i omradet samt i samrad med
kulturforvaltningen, for att sedan regleras i detaljplan. Renodlad vandringsled foreslas
forldggas strandndra. Cykelstrak bor forlaggas mer centralt och beror ddrmed endast
delvis detta programomréde.

Planprogrammet 14g till grund for detaljplan F189 {for Kaptensgatan.

Féireslagen
parkeringsplats

Foreslagna tomter.
Ungefarlig yta i m2

Allmén
passage

Utdrag ur planprogram for fastigheterna Farjestaden 1:232 och Runsback 2:137 m fl.
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Detaljplaner och omradesbestammelser
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F1: Firjestadens samhille, faststélld 1942-02-05

I de delar planen fortfarande dr giltig inom programomridet medges Nb dndamél
for friluftsbad, dir endast byggnader som hor ihop med dndamalet far uppforas,

for Granuddens rekreationsomrade. P& del av planen tillats bostider med hogsta
byggnadshdjd 5,2 m f6r huvudbyggnad och 2,5 m {6r komplementbyggnad. Hogst
en femtedel av fastigheten far bebyggas, men inte mer dn 140 m? f6r huvudbyggnad.
Taklutningen ska vara 30 grader, minsta tomtstorlek dr 1 200 m?. I omrédet med
beteckningen som bostadsdndamal far dven lokaler for handel och hantverk inredas.

F20: Firjestadens samhille, Bjornhovda 6:9 m fl, faststilld 1964-06-04

Tva delar av planen dr fortfarande gillande inom programomradet. P4 omradet 1
nordvist foreskrivs upplagsdndamal. Hogsta byggnadshojd ar 7 m.

Omradet 1 sydost betecknas som bostadsdndamal. Hogsta byggnadshéjd dr 7,6 m,
hogst tva vaningar tillats. Hogsta byggnadshdjden for komplementbyggnad ér 3 m.
Byggnaden far ej inrymma fler dn fyra ldgenheter. Storsta byggnadsarea ér en femtedel
av fastighetsarean.

F43: Férjestadens samhille, Farjestaden 1:42, 1:46, m fl, faststilld 1973-06-28

Tre delar av planen dr fortfarande géllande inom programomradet. Omrédet 1 Oster
har beteckningen Bk hotell- och bostadsdndamal, Pk anvandning kulturreservat
(fornminnespark) och NATUR. Riksantikvariens (numera lansstyrelsens) tillstaind ska
himtas in vid varje nybyggnation.

Omradet soder ddrom har beteckningen NATUR, vilket innebir att omrédet ska vara
tillgingligt for allménheten.

I sydvist foreskriver planen V vattenomrade som inte far utfyllas eller 6verbyggas.

F49: Algutsrum 4:4, Mollstorp 3:2, 3:3, Snéickstaviken 1:1 m fl, faststélld 1975-07-07
Inom programomradet finns beteckningarna for natur och vattenomrade som fér
Overbyggas.

F66: Bjornhovda 2:135, 6:9, 27:10, 27:11 m fl, faststélld 1982-04-14

Tva delar av planen ar fortfarande gillande inom programomradet. I omrédet 1 norr
foreskrivs anviandningen Jm, smaindustriandamél som inte véllas oldgenheter for
ndrboende. Byggnader fir uppforas med en storsta byggnadshdjd pd 5 m. Inom samma
kvarter finns beteckningen U for upplagsindamal. Den sodra delen dr vigmark.

F83: Firjestaden 1:215 och 1:232 m fl. Faststélld 1986-12-05.
De delar av planen som berdrs av planprogrammet foreskriver vigmark, park eller
plantering och transformatorkiosk.

F84: Firjestadens hamn, faststilld 1988-03-18

De delar av planen som fortfarande géller inom programomradet medger bostidder
och handel i kvarteret soder om Storgatan. Ett busstorg och omgivande gator har
beteckningen vigmark. Inom kvartersmarken tillats byggnader i tva vaningar

med max 7 m byggnadshdjd for huvudbyggnad och 3 m for komplementbyggnad.
Byggnadsarean dr inte reglerad. S6der om Gamla Storgatan ligger fyra kvarter, Pk
for kulturreservat (fornminnespark), H handel med en hogsta tillaiten byggnadshdjd
pa 5 m, G garagedndamal ddr hogsta vaningsantal &r en vaning och BF bostéider.
Storre delen av kvartersmarken for bostéder ar prickmark, vilket innebér att den inte
far bebyggas. Huvudbyggnaden féar hogst vara 150 m?, och komplementbyggnaden
hogst 50 m?. Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad tillats. Planen
foreskriver en vaning med en hogsta byggnadshdjd pa 4 m. Utfartsforbud rdder mot
Runsbicksvigen.

Samradshandling Il
Planprogram foér Farjestaden 1:153 m fl
Sida 69



F91: Bjérnhovda 27:10 och 27:11 m fl Olands Kopcenter, laga kraft 1990-02-14

De delar av detaljplanen som ligger inom programomradet foreskriver handel,
smdindustri och tekniska anldggningar. Byggnad for handel dr mojlig att uppfora i en
och tva vaningar. Byggnad for smdindustri f&r max uppforas med en byggnadshdjd pa
5 meter. | Oster avser den tekniska anldggningen en avloppspumpstation och i véster en
transformatorstation. Allmén platsmark reglerar omrade for LOKLAGATA.
Genomforandetiden ér 5 &r.

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

F126: Férjestaden 5:3, 5:4 m fl, laga kraft 1995-12-15

Planen foreskriver lager- och centruméndamal, med centrumdndamal menas butik,
restaurang, kontor m.m. I norr tillats max en vaning och i dster och sdder tva véningar.
Storsta byggnadsarea dr inte angiven men 40 parkeringsplatser ska anordnas per 1000
m? bruttoarea éver mark. For byggnaden mot Storgatan regleras minsta taklutning

till 22 grader och en hogsta till 30 grader. For kvarteret med lagerdndamal &r tillatna
hogsta byggnadshdjd ér 8,5 m, storsta byggnadsarea anges ej.

Utfarter far inte anordnas mot Storgatan eller Krakeskarsvégen.

I sdder och Oster finns omrdde for LOKALGATA.

Genomforandetiden dr 5 ar.

Annan dn kommunen ar huvudman f6r allmén plats.

F150: Tilldgg till planbeskrivning i samband med kommunens dvertagande av
huvudmannaskap Férjestadens, Kastlosas, Skogsbys, Snédckstrands och Sédra
Mocklebys vigforeningars omrade, laga kraft 2003-04-21

Planen foreskriver att kommunen 6vertar huvudmannaskapet, alltsa driften och
underhéllet av viigarna samt ansvaret att skota den park- och naturmark som finns
inom omradena.

F153: Del av Brovigen, Bjornhovda 2:135, Tingsplanen 1:2 m fl,

laga kraft 2003-08-21

De delar av planen som berdrs medger parkering i den norra delen, marken far
bebyggas med komplementbyggnader med en storsta sammanhéngande byggnadsarea
pa 150 m? och max 30 m? per byggnad. Inom kvarteret Tingsplanen medger
detaljplanen anvindningen handel, hantverk och kultur i den norra delen. Storsta
byggnadsarean ér en tredjedel av kvartersmarken. Byggnader ska utféras med fasad av
trapanel, kalksten eller puts, hogsta antal vaningar dr tvd och vind far inte inredas.

I oster ligger kvartersmark dér garage-, handel-, hantverks- och kulturdndamal tillats.
Byggnader fir endast uppforas i en véning.

P& omradet ndrmast Storgatan tillats &ndamélen bostdder, handel, hantverk och kultur.
Byggnader far uppforas i tre vaningar och fasaden ska vara av trépanel eller puts.
Byggnader som uppfors i 3 eller 2’2 vining far hogst ha 15 graders takvinkel.
Planomradets tva kalkstensmurade byggnader anses vara vérdefull bebyggelse och ér
forsedda med varsamhetsbestimmelse vilket innebér att byggnaderna ska bevaras och
fir ej forvanskas. Fiskebodarna vid Ddmmet omfattas av samma bestdmmelse.

Vister om vig 943 sikras natur och dagvattendamm.

Genomforandetiden dr 15 &r.

Kommunen dr huvudman for allméin plats.

F163: Férjestaden 5:1, 5:8 m fl, Férjestadens hamn, laga kraft 2004-10-21.
De delar av planen som berors medger for vattenomradet fyra olika bestimmelser
W1 6ppet vattenomridde, W2 hamn, W3 nddfirjehamn, och WV bryggor fir anléggas.
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Allmén platsmark finns i form av KAJ hardgjord kaj med angdringsytor och
anvindning for smibatsverksamhetens dndamdl och allmént gdngstrdk, HAMNTORG,
LOKALGATA, P-PLATS, PARK och NATUR. Parkeringen i sdder ska anordnas med
plantering. For kvartersmark med hamnidndamal finns tva bestimmelser V1 och V2.
For V1 giller farjehamn, angoring, kaj med korbara ytor, lastzon, tillfdllig handel

och publik verksamhet. Utformning av hamnytan ska mdjliggora tillféllig angdring

av bilfdrjetrafik. For V2 giller smabatshamn, bryggor, kaj med korbara ytor, inom
kvarteret far en batmack uppforas med en storsta byggnadsarea pa 50 m?. Vidare finns
sex omrdden med kvartersmark. Med borjan 1 nordvést dr dessa, handel och kontor HK
for detta kvarter géller att den norra delen far ha en hogsta byggnadshdjd pa 14 m med
30° som hogsta taklutning, den sddra delen far hogst uppforas med en byggnadshdjd
pa 7 m. Byggnadsarean far hogst uppta 80 % av fastighetsarean. Dérefter foljer
transformatorstation E och handel H. Inom kvarteret betecknat med H far byggnad

1 en vaning med hogsta byggnadshojd pa 3 m uppforas. Med anvéndningen handel
avses smaskalig handel, galleri, museum, hantverk, hotell och restaurang. HKRN2
handel, kontor, kultur och bétklubb, gdsthamnsservice och servicebyggnad,

hogsta byggnadshdjd inom kvarteret ar 4 m. N2 batklubb, gidsthamnsservice och
servicebyggnad fasader ska vara av tridpanel, hogsta byggnadshojd dr 4 m, och
takvinkeln ska vara mellan 15 och 35 grader.

Bebyggelsen séder om S6dra Hamnplan har beteckningen HK, handel och kontor

1 en vining. Fasader ska vara av trdpanel med hogsta byggnadshdjd pa 3,5 m och
hogsta takvinkel 10 grader. I 6ster finns kvartersmark med beteckningen HKBR,
handel, kontor, bostéder och kultur. Byggnaden har en skyddsbestimmelse q, vardefull
miljé. Andring av byggnad fér inte forvanska dess nuvarande karaktir. Befintliga
fasaddetaljer ska bevaras.

Genomforandetiden dr 15 ar.

Kommunen dr huvudman for allméin plats.

F164: Farjestaden 1:149 m fl, Talluddens camping, laga kraft 2005-02-10

Planen medger d&ndamalet Y(N) for omradets norra del, idrott och dessférinnan
campingverksamhet fram till &r 2009. Hela detta omrdde bestar av prickad mark vilket
innebadr att det inte far bebyggas. Langs med kuststrickan finns anvéindningen N2
friluftsomrade, badplats, allménheten ska ha tilltrdde till omradet. Vid omradet ndrmast
udden finns beteckningen N3 vilket innebédr campingverksamhet, endast tlt.
Resterande del av omradet har beteckningen N1 vilket innebédr campingverksamhet
sasom tilt, husvagnar och husbilar, uthyrningsstugor, reception, kursgéird, restaurang
och service. Gemensamt for omradet &r att byggnader far uppforas i1 en véning, ska
vara killarldsa och att ny bebyggelse ska utformas med sadeltak och trifasad i enhetlig
fargséttning. Hogsta byggnadshdjd dr 3 m men exploateringsgraden varierar {or de
olika ytorna.

For vattenomradet géller bestimmelserna W1 dppet vattenomrade dér mindre
badbryggor far anldggas, W2 vattenomride for bryggor, smabatar, rutschkanor m.m.
och W3 vattenomrade for badbryggor, bad- och roddbatar.

Genomforandetiden dr 10 ar.

Detaljplanen omfattar ingen allmén plats.

F167:del av Bjornhovda 27:12 m fl, laga kraft 2005-06-16.

Detaljplanen foreskriver handel i tvd vaningar med prickmark, mark som

inte fir bebyggas 1 sydost och +mark, mark som enbart far bebyggas med
komplementbyggnader i nordost tillsammans med omrade for LOKALGATA.
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Exploateringsgrad ir inte reglerad.
Genomforandetiden dr 5 &r.
I beskrivningen anges att detaljplanen inte omfattar allmén plats.

F169: Farjestaden 1:232, Hotell Skansen, laga kraft 2005-07-14

Planen medger anvindningen hotell och restaurang 1 hogst tre vaningar. Byggnader ska
utformas med fasad av trapanel, hogsta totalhdjd ar 13 m och frontespis far uppforas
med en hogsta byggnadshdjd pad 9 m.

I planens sddra del finns ett x-omrade dar marken ska vara tillgdnglig for allmédn géng-
och cykeltrafik och ett omrade for parkering.

Genomforandetiden &r 10 ar.

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

F171: Tillagg till planbestimmelser, Farjestaden 5:1, 5:8 m fl, Farjestadens hamn, laga
kraft 2005-09-28.

I Gestaltningsprogrammet for gédllande detaljplan F163 gjordes foljande édndring:

Den centrala byggritten for “allmint &ndamal” d. v. s. kultur/handel etc. med 3 resp.

4 véaningar far ej bebyggas sa att den medfor mer dn begrinsad negativ paverka utav
sol- och dagsljus for bostidder liggande norr om denna.

F178 del av Firjestaden 5: 1, Férjestadens segelsillskap, laga kraft 2006-06-22

Planens syfte dr att ge Féarjestadens Segelséllskap en stadigvarande plats for
klubbstuga, forrad, mastupplag och jolleupplag. Da omradet gransar till detaljplan for
Férjestadens Hamn skall utformningen av bebyggelsen utforas enligt bestimmelser och
anvisningar for gestaltningsprogrammet for denna detaljplan, dvs, fasad av liggande
trdpanel med enhetlig fargsattning. Hogsta byggnadshdjden foreslés till 3,5 m. Endast
en vaning far uppforas och vind far inte inredas. Markomradet, far inte inhdgnas utan
kommunens medgivande.

Genomforandetiden dr 5 &r.

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

F188 for Farjestadens hamn, del av fastigheten Férjestaden 5:1 m fl, laga kraft 2007-
07-08

Totalt medger planforslaget att tva byggnadsvolymer for bostadsdndamal uppfors
inom en specificerad byggritt 1 kvarteret for bostadsdandaméal som omfattar ca 1500 m?
Planen medger i detta kvarter dven alternativ markanviandning for sméskalig handel/
galleri/ museum/hantverk/hotell/ restaurang, kontor, kulturdndamal eller batklubb/
gisthamnsservice. Vind far inte inredas.

Genomforandetiden &r 15 ar.

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

F189: Farjestaden 1:232, Kaptensgatan, laga kraft 2008-07-16

Planen medger dndamalet bostdder fordelat pa 5 tomter. Storsta byggnadsarean ar

175 m? t6r huvudbyggnad och 75 m? for komplementbyggnad. Taklutningen ska vara
mellan 22 och 27 grader och vind far inredas. Kéllare far inte anordnas och lagsta
golvhojden ska vara pa minst +2,5 meter ver havet.

En storre del av planen dr naturomrade med gang- och cykelvag.

De delar av detaljplanen som berdrs av planprogrammet reglerar allmén platsmark for
LOKALGATA och NATUR.

Genomforandetiden &r 10 ar.

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.
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Pagaende planarbete

Detaljplan for
Bjornhovda 27:12 m fl

Detaljplan for
Bjornhovda 6:122

Detaljplan for
Tingsplanen 1:2 m fl

Detaljplan for
Farjestaden 1:291 m fl

=

Detaljplan for
Farjestaden 5:1 m fl

Detaljplan for
Farjestaden 1:298
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Detaljplan for Bjérnhovda 27:12, Olands Kopstad

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora etablering av handel, kontor och

bostider. Utmed Brovigen samt sdder om Olands kopstad skall det mojliggdras

en funktionsblandning med handel och kontor 1 botten samt bostdder ovanpa.
Funktionsblandning innebér kortare avstdnd som bidrar till ett minskat beroende av
fordonstrafik. Syftet dr dven att skapa en kvartersstruktur i omradet vilket kan bryta ner
den stora skalan i omradet samt skapa mindre rum och tydligare gatustruktur.

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade 2008-06-18 § 116 att s6kanden pa egen
bekostnad far paborja planldggning enligt reglerna for enkelt planforfarande.

Milj6- och byggnadsndmnden beslutade 2009-06-17 § 130 att planarbetet ska ske
enligt reglerna for normalt planforfarande eftersom drendet anses ha stor betydelse for
allménheten.

Detaljplan for Tingsplanen 1:2 m fl

Syftet med dndring av detaljplanen dr att mdjliggora en utveckling i Féarjestaden och
skapa ett levande centrum. Genom en dndring av detaljplanen skapas mojligheter for
arbetsplatser, kultur och handel i centralt ldge.

Kommunstyrelsen beslutade 2013-08-20 § 165 att ge forvaltningens plan- och
byggverksamhet 1 uppdrag att paborja dndring av detaljplan for kvarteret Tingsplanen i
Férjestaden.

Detaljplan for Farjestaden 1:291 m fl, Busstorget

Morbyldnga Bostads AB inkom 2014-06-12 med en ansdkan om att fordndra planen sa
att utokad bostadsbebyggelse samt handel och kontorsverksamhet blir mjlig och att
omradet skulle utvecklas tillsammans med angrénsande fastigheter bussplan och OK/
Q8 samt sddra hamnplan.

Javsndmnden beslutade 2014-09-30 § 58 att stélla sig positiv till att préva ansokan om
att andra detaljplan genom detaljplanprocess och att planarbete ska utforas tillsammans
med detaljplan for kvarteret Tingsplanen och detaljplan for S6dra hamnplan.

Detaljplan for Farjestaden 5:1 m fl, S6dra hamnplan

Morbylinga bostads AB inkom 2014-03-13 med en planansokan som innebdér att
byggnader som avgrinsar Firjestadens hamn 1 soder, far mojlighet att kompletteras
med ytterligare byggritter for bostdder, handel och kontorsverksamhet mot

soder. Ansokan avser dven att mojliggora far utokade servicebyggnader for bad/
hamnverksambhet.

Javsndmnden beslutade 2014-04-22 § 24 att stilla sig positiv till att préva ansokan om
att dndra detaljplan genom detaljplanprocess.

Detaljplan for Bjornhovda 6:122, sol och vindar

2015-02-13 inkom en ansokan frén fastighetsdgaren. Ansokan avser éndring av
detaljplan for fastigheten Bjornhovda 6:122 1 Férjestaden. Syftet med @ndringen éar att
kunna mdjliggora for byggnation av bostdder samt handel.

Milj6- och byggnadsndmndens beslutade 2015-05-13 § 72 att stélla sig positiv till att
prova ansOkan om att dndra detaljplan genom detaljplanprocess.

Detaljplan for Férjestaden 1:298, Hotell Skansen

Ansokan inkom 2011-10-28 om plandndring for Hotell Skansen. Syftet med
plandndringen dr att utreda mojlighet for ytterligare byggnation pa fastigheten genom
att bygga lagerhus/kallager.

Kommunstyrelsen beslutade 2012-01-10 § 5 att stilla sig positiv till att prova ansékan
om detaljplan genom detaljplaneprocess med enkelt planforfarande
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Planférutsattningar enligt miljobalken (MB)

lanspraktagande av jord- eller skogsbruksmark 3 kap
Ingen jord- eller skogsbruksmark foreslas tas i ansprak.

Riksintresse 3 kap

Reservfarjeled, strickan Ombdjningen till Féarjestaden med farledsklass 2 ar utpekad
som riksintresse for sjofart enligt 3 kap 8 § MB med en skyddad ho6jd pa 65 meter och
ett skyddat djup pé 4 meter. Farleden stricker sig rakt visterut fran Firjestadens hamn.
I planarbetet ska hinsyn tas, sa att planerade atgirder ej inkraktar pa sjofarten eller
forsamrar sjofartens framkomlighet, tillgdnglighet eller sdkerhet.

¥ }\r.-.f" = /
y " | Riksintresse amrade “farled”

" Farjes

SSA i planomradet

R |

Riksintresse for sjofart.

Riksintresse 4 kap

Oland ir i sin helhet av riksintresse for sina natur- och kulturvirden. Turismen och det
rorliga friluftslivets intressen ska sdrskilt beaktas enligt 4 kap 2 § MB riksintresse for
rorligt friluftsliv och 4 kap 3 § MB riksintresse obruten kust.

Riksintresset syftar framst till att skydda bad camping och dvriga rekreationsintressen
utmed kustbandet.

Planomradet ligger inom Férjestadens tétort och uppfyller dirmed kravet for undantag
fran bestimmelser.

Miljokvalitetsnormer 5 kap

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller syftar till att omgivningsbullret inte ska medfora
skadliga effekter p4 ménniskors hélsa.

Buller frén trafik och verksamheter dr inte idag sa hoga och bedoms inte oka sd att
MKN overtrdds. En bullerutredning har genomforts for planomradet. Rapporten
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belyser forutsattningarna, med avseende pé végtrafikbuller, for fortdtning med bostader
1 Firjestadens centrala delar. Bullerberdkningar har utforts enligt Naturvardsverkets
modell for bade nuldge och prognosér 2040. Ljudniva redovisas som ljudutbredning
for att bedoma ljudmiljon utomhus och for vigledning vid placering och utformning av
uteplatser och eventuella bullerskydd for att innehalla riktviarden vid uteplats.

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hélsa och
miljon.

Utomhusluften i Morbylanga kommun ér av god kvalité och beddms inte forsdmras av
aktuellt programforslag.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten syftar till att bevara och forbittra kvaliteten pa vart
vatten. Vattnet dr indelat i grundvattenforekomst och ytvattenférekomst.
Programomrédet ligger inom grundvattenférekomsten Morbyldnga- Borgholms
kalkberg (SE628596-154217) med sé vil kvantitativ som kemisk god status.
Miljokvalitetsnormen innebdr att statusen ska vara fortsatt god. Paverkan pa
grundvattnet till f6ljd av stigande havsniva eller 6kad frekvens av skyfall &r att
forvinta.

Ny bebyggelse avses anslutas till kommunalt VA-ndt och MKN for
grundvattenforekomsterna bedoms kunna uppnas.

P& grund av att 6vergdédningen dr sa pataglig i Kalmarsund leder det till att ekologisk
statusklassning pa ytvattenforekomsten O s Kalmarsunds kustvatten, SE562000-
162271 blir mattlig. Den kemiska statusen uppnés ej. Det saknas bedomningar av
manga andra kvalitetsfaktorer, bland annat de morfologiska faktorerna. Férekomst av
konstgjorda kustskydd paverkar statusen for hydromorfologiska kvalitetsfaktorer som
vattenstandsvariation i kustzon, vagregim, sedimentdynamik och bottenstruktur.

Den prognostiserade havsnivahojningen i sig paverkar inte mojligheten att klara kraven
1 miljokvalitetsnormen men skyddsétgirder i form av olika sorters barridrer innebér
att naturliga processer hindras och de morfologiska forhdllandena blir pdverkade. Om
byggande av skyddsbarridrer begrénsas till titbebyggda omraden kommer troligen
aterstdende delar av kusten att kunna fortsétta att vara dynamisk sd att kustvattnet som
helhet #nd4 kan klassas som god ekologisk status. Okad frekvens av skyfall kan leda
till hogre belastning av fororeningar till kustvattnet om inte forebyggande atgarder
vidtas. Okad niringsbelastning kan innebira problem att uppna god ekologisk status.
Kommande detaljplaner ska minimera andelen hardgjorda ytor for langsammare
avrinning och upptagning av ndringsimnen. Kommande detaljplaner ska i

mojligaste man styra anldggandet av Oppna dagvattensystem i naturliga ldgpunkter.
Dagvattenhanteringen ska ske sa att rening och fordrojning kan ske éven vid skyfall
och vid hojda havsnivaer.

Plantering av véxter som aktivt tar upp naringsimnen och grona tak och fasader kan
komma att bli aktuellt att foreskriva.

Kommunen bedomer att det i kommande detaljplaner finns utrymme att avsitta ytor
och formulera bestimmelser som gor att MKN {or ytvattenforekomsten kan uppnas.
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Omradesskydd 7 kap

Strandskyddsomrade

Strandskyddsbestdmmelsen dr avsedd att trygga forutséttningarna for allménhetens
friluftsliv och for att bevara goda livsvillkor, pa land och i vatten, for véxt- och
djurlivet. Strandskydd réder vid havet, insjoar och naturliga vattendrag och

géller bade land- och vattenomradet. For stora delar av kommunens kust giller
strandskyddsbestimmelserna 300 meter vid havet, enligt beslut om utokat strandskydd.
Vid insjoar och naturliga vattendrag géller 100 meter.

Strandskyddet dr upphévt inom den storsta delen av programomradet. I de fall en
detaljplan upphivs eller ersitts med ny detaljplan dterintrader strandskyddet enligt
tidigare bestimmelser med 100 meter eftersom planlagd mark inte omfattades av
lansstyrelsens beslut att utdka strandskyddet

Programforslaget innebér exploatering inom strandskyddat omrade. Strandskyddet
foreslas upphévas inom kommande detaljplan.Marken 4r redan ianspraktagen och
ligger inom tétorten varfor strandskyddet kan upphivas. Kommande detaljplan
behover visa pa konsekvenserna och vilka sirskilda skl som aberopas for att upphiva
eller fa dispens fran strandskyddet.

Karta dver befintligt strandskydd, skrafferad yta. Karta éver hur stor del av programomradet som omfattas
av strandskydd i de fall omradets detaljplaner upphavs

eller ersatts.
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Ovriga planférutsittningar

Landskapsbildskydd NVL 19 §
Programomrédet berors inte av landskapsbildskydd.

Rodlistan

Inom programomradet har 10 arter rodlistade kérlvéxter och 65 rodlistade fagelarter
inrapporterats till Artportalen. Flera av ovanstaende arter gynnas av storningar och det
storsta hotet for dessa arter dr igenvixning av landskapet. Genom fortsatta storningar,
genom att ménniskor vistas och trampar marken vid kustomréadet vid campingen och
vid schaktarbeten 1 samband med nya byggnationer, kan dessa arter gynnas.
Fégelskadning ir av stort intresse pa Oland och det finns flera platser i Firjestaden som
registrerats som lokaler i1 Artportalen, bl.a. Farjestadens hamn. Det finns ett stort antal
faglar noterade, som observerats ut 6ver sundet. Planprogrammet bedoms inte paverka
antalet arter negativt.

Kommunala beslut

Bostadsfoérsorjningsprogram

Ett bostadsforsorjningsprogram for Morbyldnga kommun antogs i kommunfullmiktige
2017-06-20 § 84. Kommunen har ett flertal mél, visioner och strategier som &r
kopplade till bostadsforsorjningen och det goda boendet. Malen kan delas upp i
kvantitativa och kvalitativa mal. De kvantitativa malen uttrycks i antalet invanare som
ska oka till 16000 till &r 2025 och att det 1 bostadsbolagets dgardirektiv slds fast att

40 nya bostédder ska fardigstéllas under nuvarande mandatperiod. Planberedskapen i
kommunen dr god. De kvalitativa mal uttrycker bland annat hur bostdder ska anordnas
som att gronomraden och allménna platser ska ha en god standard, att kommunen ska
verka for en god arkitektur som &r framétblickande och forankrad 1 platsens sdrart och
att kommunen ska efterstriva ett differentierat boende.

Tillgénglighetsplan

En tillgénglighetsplan for Morbylanga kommun antogs 2005 och reviderads 2014
Sverige har antagit FNs konvention om réttigheter for personer med
funktionsnedsdttning. Konventionen bygger pa FNs 22 standardregler. Dessa
beskriver det ansvar vérldens stater pé alla nivéer har for att ménniskor med
funktionsnedsédttningar ska bli delaktiga i samhéllslivet och for att man ska uppna
jamlikhet nér det géller levnadsforhallanden. Genom alla standardreglerna 16per en rod
trad, namligen handikapporganisationernas ritt till inflytande.

Syftet med planen &r att 6ka kompetensen och medvetenheten hos politiker och
anstéllda om de sérskilda behov som ménniskor med funktionsnedséttning har och om
vad som krévs for att dstadkomma goda och jamstillda livsvillkor for alla. Planen med
sina atgérder ska integreras i och vara en naturlig del 1 all kommunal planering. Varje
verksamhet ska bevaka och ta ansvar for sin del av erforderliga dtgirder.

De standardregler som frimst berdrs av programforslaget beskriver hur kommunen
ska arbeta for att forbéttrad tillgidnglighet for alla med funktionsnedséttning, att

barn, ungdomar och vuxna med funktionsnedséttning ska ha lika mdjligheter till
utbildning, 6kade mdjligheter till arbete, mdojlighet att leva familjeliv och mdjligheter

Samradshandling Il
Planprogram foér Farjestaden 1:153 m fl
Sida 78



till rekreation, idrott och kultur. Det innebér att fysiska hinder for personer med
funktionsnedsdttning ska beaktas i samhillsplaneringen och att kommunen ska bevaka
tillgénglighetsfragorna i alla former av samarbete, dir kommunen &r part.

Naringslivsstrategi

En néringslivsstrategi for Morbylanga kommun for perioden 2016 — 2025 antogs i
kommunfullmiktige 2016-04-26 § 88.

Niringslivsstrategins syfte dr att skapa forutsattningar till och peka ut vigval for

en ndringslivsutveckling dir redan befintliga foretag kan vixa och utvecklas och

dér det ar attraktivt och létt att etablera nya foretag som kontinuerligt genererar nya
arbetstillfallen.

De forslag till mal och atgérder som utgor néringslivsstrategin dr samlade under
nedanstaende sex rubriker. Hallbar infrastruktur 1 hela kommunen, Effektiva
kommunala processer, Utveckla tillsammans, Samverkan med niringslivet, Samverkan
med andra parter/myndigheter och Samverkan inom kommunkoncernen. Den rubrik
som framst berdrs av planprogrammet dr Hallbar infrastruktur i hela kommunen. Dar
star bland annat att kommunen ska arbeta for att ha tillgang till redan detaljplanelagd
kommunal mark med ldmplig infrastruktur f6r snabb nyetablering av industri-,
kontors- och annan naringslivsverksambhet i attraktiva ldgen enligt oversiktsplanen
och att planernas utformning inte bor vara for detaljstyrande. Kommunen bor ocksa
differentiera servicenivaerna for badstrdnderna till att vara naturstrinder och
fullservicestrander”, samt i hogre grad ge privata aktdrer mojlighet att bidra till en
utveckling av badstrinderna och ddrmed hela sol- och badturismen inom kommunen.

Kulturstrategi

En kulturstrategi for Morbylanga kommun for perioden 20162025 antogs av
kommunfullmiktige 2016-03-22 § 53. Strategins inriktningsmal ska uppfattas som
beredningens strategiska slutsatser om de olika beslut som maste fattas och om de
olika vigval som méste goras for att dstadkomma den dnskade utvecklingen.
Inriktningsmaélen sorteras under rubrikerna En ledande kulturkommun, Kulturlivet

1 Morbyldnga kommun, Hur finansieras kultur, Vérldsarvet, Kultur och héllbar
utveckling, Kommunal infrastruktur, Kulturell infrastruktur, Kultur och besoksnéring,
Kulturliv och néringsliv, Jimstélldhet och Integration. De rubriker och aktiviteter som
berdr planprogrammet dr foljande. En ledande kulturkommun: Vid all nybyggnad och
ombyggnad som initieras inom kommunkoncernen, ska minst 1 % av totalkostnaden
avsittas for konstnérlig utsmyckning. Den anlitade konstnéren ska beredas mojlighet
att delta i projekteringsarbetet redan fran start. Kulturell infrastruktur: Kommunen bér
ha tva stationdra motesplatser for kultur. Fran dessa motesplatser ska utvecklingen
inom kulturomradet stodjas och samordnas sdder ut och pa dstra sidan. Kommunen ska
arbeta for att kunna tillhandahélla ldmpliga lokaler eller verkstdder som kan anvidndas
for en inkubatorverksamhet anpassad for de kulturella och konstnérliga niringarna.
Kulturliv och ndringsliv: Stod med lokaler, verkstidder, scener, stipendier och andra
atgdrder som riknas in i den grundldggande nivan.

Handelsstrategi

En handelsstrategi for Morbylanga kommun for perioden 2015 — 2019 antogs i
kommunfullmiktige 2015-09-22 § 131. Strategin pekar ut var olika former av
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handel framst &r ldmpliga att lokalisera. Dagligvaruhandel s& som livsmedel, tobak,
tidningar, blommor, systembolagsvaror, receptfria ldkemedel och egenvardsprodukter
ska i forsta hand etableras i titorternas centrala delar. Shoppinghandel avser framst
inkOp av sddant man kan bira med sig sdsom kldder, skor, bocker och mobiltelefoner
Shopping skall i forsta hand etableras i titorternas centrala delar. Volymhandel avser
varor som handlas mer sillan och som ofta &r skrymmande. Exempel ar byggvaror
och tradgardsprodukter. Ny volymhandel i Firjestaden skall i forsta hand etableras

1 ett samlat kluster utanfor de centrala delarna t.ex. vid Brofistet. I 6vriga delar av
kommunen kan volymhandel etableras vid titorter.

Checklistor

Checklista for miljobedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § och miljébalken MB 6 kap 11§, ska kommunen genomfora en
miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram for att utreda om de kan antas
medfora betydande miljéopaverkan. Som stod for kommunens stéllningstagande gors
forst en checklista for miljobeddmning. Om den visar pa en betydande miljopaverkan
ska en miljobedémning goras och redovisas 1 en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Stallningstagande till miljobeddmning

En checklista for miljobedomning, daterad 2017-12-21 har upprattats och bifogas
programforslaget. Enligt kommunens stéllningstagande behdver inte nagon
miljokonsekvensbeskrivning upprittas for befintlig camping med stuguthyrning. Vid
eventuell dndring eller utékning av campingverksamheten behdver stillningstagande
goras om en miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

Vid planldggning av ett kustskydd mot hojda havsnivéer kan en
miljokonsekvensbeskrivning behdva upprittas, om skyddet placeras sa att kustlinjen
andras. Stillningstagande behover goras da kustskyddets placering och utformning har
utretts mer 1 detalj.

Ett genomforande av planen bedéms i1 ovrigt inte medfora en betydande paverkan pa
miljon, hdlsan eller hushallning med mark, vatten och andra resurser.

Checklista for sociala konsekvenser

Planering, projektering och byggande ska ske i ndra samarbete med medborgare,
medborgargrupper och olika aktorer for att f4 fram sa bra besluts- och
kunskapsunderlag som mgjligt tidigt 1 beslutsprocessen. Ett led i detta dr att uppratta
och ta del av en checklista som belyser viktiga sociala aspekter som berdrs.

Planering, projektering och byggande ska ske i ndra samarbete med medborgare,
medborgargrupper och olika aktdrer for att tidigt 1 beslutsprocessen fa fram sa bra
besluts- och kunskapsunderlag som mdjligt. Ett led 1 detta ar att upprétta och ta del av
en checklista som belyser viktiga sociala aspekter som berors. En checklista for sociala
konsekvenser daterad 2017-12-21 foljer med som bilaga till planprogrammet.

Stallningstagande till sociala konsekvenser

Enligt sammanfattningen av de sociala checklistan ar tillgangligheten f6r personer med
funktionshinder framst en frdga om god och sammanhéllen gestaltning. Tillganglighet
ska beaktas 1 projekterings- och byggskedet. Géllande bygglagstiftning reglerar.
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Nérheten mellan service och boende kan 6ka barns och ungas mdjlighet att klara sig
sjdlva. Tydliga rumsligheter och en sammanhéllen gestaltning i miljéer dér barn och
ungdomar vistas dr av stor vikt for deras hilsa och sdkerhet.

Planprogrammet tar stdllning for de principer som uttrycks for ett sdkrare samhélle.
For att 4stadkomma ett sékrare samhélle behdver gaturum och andra offentliga rum
fortydligas. Gestaltningen av de offentliga rummen é&r av stor vikt for den upplevda
sakerheten.

Planforslaget mojliggor for service i ett omrade som ar lattillgéngligt for fotgéingare,
cyklister och bussresendrer. Inom omradet foreslas ocksé bostider. Detta kan bidra till
mer levande offentliga rum med tydlig identitet i tdtortens centrala delar.

Kommunens intention dr att fa en rik variation av boendeformer. Att upplata bostdder
bade som hyresritter och bostadsritter dr synnerligen viktigt for att fi ett mangsidigt
socialt liv 1 de offentliga rummen.

Enligt PBL ska berorda, myndigheter och organisationer inbjudas till samrad och
beredas mojlighet att inkomma med synpunkter via utskick och annonser. Kommunen
planerar ddrutover en rad moten i olika former for att kunna ta del av den samlade
kunskapen om téitorten och fa en samsyn om hur orten ska utvecklas.

Genomforande

Administrativa och ekonomiska fragor

Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark 1 angransande planer.

E ON ansvarar for elledningar.

Skanova ér nitdgare i omradet.

KSRR ansvara for sophanteringen.

Respektive exploatdr ansvara for och bekostar utbyggnaden av foreslagna
exploateringar. Hur arbetet ska utforas kan regleras i ett exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatiren.

Till f6ljd av programforslaget kan fastighetsregleringar och servitut behdvas. Nya
fastigheter kommer att bildas. Fastighetsreglering till f6ljd av kustskydd initieras
och bekostas av kommunen. Ledningsritt initieras och bekostas av respektive
ledningsédgare. Fastighetsrittsliga atgérder pa grund av uppkomna byggritter initieras
och bekostas av exploatoren.

Upprittande av planprogrammet berdknas kosta ca 1 800 000 kronor inklusive
utredningar. Kostnaden for planprogrammet faller pa kommunen. Erséttning f6r
planprogrammet tas ut av exploatorerna i detaljplaneskedet.

Utredningar och utbyggnad av infrastruktur sa som vatten, spillvatten, dagvatten
och brandvattenforsorjning bekostas av exploatdren. Hur infrastruktur kan byggas ut
beskrivs 1 detaljplaneskedet.

Hur ett vél fungerande dagvattensystem som klarar rening och fordrojning trots
stigande havsnivaer och skyfall ska utredas i detaljplaneskedet.

Utredningar och utbyggnad av infrastruktur sa som el, tele och bredband mm
bekostas av exploatoren.

Kommunen har tagit fram en preliminir kostnadskalkyl. Denna redovisar en berdknad
totalkostnad for utbyggnad av végar, VA och allménplatsmark pa ca 75 miljoner
kronor.
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Byggnation av kustskydd for att sdkra tillkommande och befintlig bebyggelse berdknas
kosta 60 miljoner. Mark behdver avsittas for att sdkra byggnation av kustskydd mot
forvantade hojda havsnivéer. Den vall som foreslas kommer pé vissa strickor behova
anldggas pa vad som idag ar privatigd mark. Kommunen behover inleda dialog och
forhandling med berorda markégare.

Tidplan for genomforande

Planprogrammet syftar till att langsiktigt ge forutséttningar och riktlinjer for
kommande detaljplaner i omradet. Kommande detaljplaner ger mgjligheter att
utveckla fastigheter. Detaljplanen har en genomforandetid men genomforandetiden ger
fastighetsédgaren rattigheter under en viss tid och stiller inga krav pa inom vilken tid en
detaljplan ska genomforas.

Det finns sex inkomna ansékningar om detaljplaneliggning. Kommunstyrelsen har
stéllt sig positiv till att paborja planlédggning av dessa omradet for att utreda om det
kan vara lampligt for exploatering. I kommande detaljplan dr det viktigt att kommunen
redogor for en tydlig etappindelning. Etappindelningen behover ske 1 samrad med
berdrda fastighetsidgare.

Konsekvenser av ett genomforande av programforslaget

Landskap

Planprogrammet foresldr fortétning pa till storsta del redan ianspréktagen mark. Vilket
innebadr att stora delar av den befintliga naturmarken och gronomraden kan bevaras och
gronstrak kan kopplas samman.

Planprogrammet foreslér att naturomréden ldngs med kuststrackan bevaras och
skyddas.

Infrastruktur och kommunikation

Infrastruktur och kommunikation dr val utbyggt i omradet. Ytterligare utbyggnad av
infrastruktur och kommunikation dr nddvéndig. Transportnétet utformas for att kunna
tillgodose bade invdnarnas och néringslivets behov. Kollektivtrafiken kan utnyttjas i
och med nérhet till busshallplats. Ett genomforande av planprogrammet ska strdva mot
att 0ka viljan att vilja ett annat fardmedel @n bilen.

Boende och service

Planprogrammet foresldr en fortétning av Férjestadens centrala delar, med ca 450 nya
bostider, 1 ett attraktivt omrade med vél utbyggd infrastruktur och service.

Sanering av mark kommer pa delar av omradet behova genomforas for att byggnation
av bostider ska vara mojlig. Foreslagen bebyggelse for bostider ligger inom omraden
som riskerar att paverkas av hojda havsnivéer och av dversvimning av dagvatten vid
stora regn. ProgramfOrslaget dr utformat for att undanrdja dessa risker. Foreslagen
bostadsbebyggelse bedoms ddrmed klara stor klimatpéverkan utan att skadas.
Kommunen har brist pa bostéder. Programforslaget bidrar till att uppfylla kommunens
mal att uppna invénarantalet 16 000 invénare till 2025.
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Delaktighet och sdkerhet

Den fysiska miljon har mojlighet att utformas och skotas sa att den upplevs som trygg
for alla invanare.

Klimat och energi

Programforslaget utformas sé att frimst risk for 6versvimning, negativa virmeeffekter
och risk for ménniskors hélsa kan undvikas. Befintliga uppvéxta trad skyddas for att

ge skugga, andelen hdrdgjorda ytor ska minimeras for langsammare avrinning och
upptagning av niringsdmnen och stora yta for uppsamling av dagvatten i samband med
ojdmna floden ska sékras.

Foreslagna exploateringar ligger pa plushdjder som forvéntas paverkas av stigande
havsnivéer. Planprogrammet foresldr att stora ytor avsatts for att klara de méangder
dagvatten som kan uppsta pa grund av inkapsling och att ett kustskydd anordnas for att
sta emot forvintade hojda havsnivier.

Verksamheter och areella naringar

Planprogrammet mdjliggdr for ca 16 500 m? tillkommande yta for verksamheter av
en rad olika slag. ProgramfGrslaget innebdr en mdjlighet for tatorten att utvecklas och
sdkrar darmed arbetstillfdllen 1 kommunen.
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Vad ar ett gestaltningsprogram
En orts karaktér bestar av byggnader och av utrymmet mellan dem.

Utrymmet mellan byggnader beskriver rum. Dessa rum kan vara offentliga, halvprivata
och privata. Offentliga rum &r vanligtvis torg, parker och gator. I dessa rum delar alla
lika och har samma réittigheter och skyldigheter. Halvprivata rum uppstér eller skapas

1 en dvergéngszon. | ett bostadsomrade kan halvprivata rum vara gemensamma for de
boende men inte till for alla. Halvprivata rum &r viktiga i bostadsomraden for att de
boende ska kunna skapa en gemenskap, men problematiska i en centrummilj6 eftersom
de upplevs som privata for utomstdende. Det tredje och sista rummet i den bebyggda
miljon ér det privata rummet. Balkongen eller tridgdrden och uteplatsen tillhor det
privata rummet, dir alla utom bostadens invdnare dr utomstaende.

Ett rum inomhus s vil som utomhus definieras av viaggar, golv och tak och det kan
mobleras. Golvet dr markbeldggningen, vdggarna dr byggnaderna och 1 vissa fall
vixtlighet, taket kan definieras av byggnaders hojder, takkronor eller belysning, till
mobler rdknas parkbédnkar, blomsterarrangemang, cykelstdll, papperskorgar, buskar,
belysning, konst och lekredskap.

Ett gestaltningsprogram anger riktlinjer for hur rummets olika delar ska utformas for
att skapa forutsittningar for attraktiva och vil fungerande offentliga rum som andas
omtanke.

Riktlinjerna kan omfatta materialval, formsprék och fargséttning.

| |

| |
VAGG
VAGG

)
@
r
A
s
mmi

beskrivning av rum
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Varfor behovs ett gestaltningsprogram

Den miljo vi vistas i paverkar vart védlbefinnande. Genomténkta, omsorgsfullt
utformade och vl fungerande offentliga rum kan hoja livskvaliteten for boende och
gora samhallet mer attraktivt.

Ett av de miljokvalitetsmél kommunen ska uppna ar God bebyggd milj6. Sveriges
regering har faststéllt en rad preciseringar av miljokvalitetsmalen. God bebyggd
miljo syftar enligt dessa preciseringar till att skapa en hallbar bebyggelsestruktur
och samhallsplanering med perspektiv pa sociala, ekonomiska samt milj6- och
hilsorelaterade fragor. Infrastrukturen ska anpassas till ménniskors behov och ta
hinsyn till natur- och kulturmiljd, estetik, hilsa och sidkerhet. Kollektivtrafiken och
gang- och cykelvégar ér attraktiva, sdkra och effektiva. Natur- och gronomraden
med god kvalitet och tillgédnglighet finns i ndrhet till bebyggelsen. Det kulturella,
historiska och arkitektoniska arvet i form av véirdefulla byggnader, bebyggelsemiljoer,
platser och landskap bevaras, anvdnds och utvecklas. Den bebyggda miljon ska ge
skonhetsupplevelser och trevnad och ha ett varierat utbud av bostider, arbetsplatser,
service och kultur. Ytterligare preciseringar uttrycker riktlinjer for ménniskors hélsa
och sékerhet och hushéllning av resurser. Beskrivningen finns i sin helhet pa www.
miljomal.se.

Ett gestaltningsprogram behovs for att skapa en gemensam malbild for hur kommunen
ska uppna miljomalet God bebyggd miljé och kan fungera som hjélp for att fortydliga
inneborden av detaljplanens bestammelser eller ge exempel pa losningar som uppfyller
detaljplanens bestimmelser.

NOW

ASIA

RUSSIA

SOUTH

AMERICA EURORE

vad ar identitet och hur bevarar vi den. kalla: www.leewardists.com
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Hur fungerar ett gestaltningsprogram

Varje dag fattar kommunen och andra aktorer beslut som paverkar upplevelsen
och anvéindningen av de offentliga rummen. Sambandet mellan utformningen och
anvindningen av det offentliga rummet 4r noga studerat.

De riktlinjer som presenteras i ett gestaltningsprogram ska ses som en hjélp att fatta
beslut som innebar att orten kan utvecklas i den riktning vi gemensamt har kommit
Overens om. Det giller i beslut om att kdpa in parkbénkar, soptunnor, vilka trdd som
ska planteras, hur fasader ska utformas nér bygglov beviljas, hur markbeldggningen
ska utformas och hur skyltning ska utformas. For att fortydliga kommunens
intentioner kan det vara lampligt med dokument som fortydligar olika delar av ett
gestaltningsprogram sa som till exempel skyltpolicy och mobleringspolicy.

Forhallanden som forhindrar social kontakt Forhallanden som formedlar social kontakt

Atskillnad l Samling/6verlappning @ :i|

Langa avstand Sma avstand m C]‘
For hoga hastigheter @ Laga hastigheter iD

—

.I'_u"'"l...

Nivaskillnader E E Inga nivaskillnader :D E

Bristande rumslig God rumslig
orientering orientering

5 principer som paverkar hur vi upplever ett offentligt rum.
kalla: Trafik for en attraktiv stad - underlag till handbok, utgava 3 (Itab, maj 2015)
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Tatare, mer levande och gangvanligt - En sammanstallning av
tankar och idéer fran programsamraden.

Planprogram Firjestaden har varit ute pa tvad samrad, hosten 2016 och vintern 2018.
Under dessa samrad fordes manga diskussioner med referensgrupper, styrgrupp,
arbetsgrupp och allménheten om Férjestadens identitet och hur det skulle kunna
upplevas att rora sig 1 Firjestaden. Dessa tankar och idéer ligger till grund for
gestaltningsprogrammet.

Stor enighet rddde om att det framtida Farjestaden ska ses som en vilkomnande entré
till Oland och férknippas med en sommar- och hamnstad. Detta onskades skapas
med en tdtare, mer levande, gangvianligt titort dir det i1 ett samlat centrum finns en
blandning av bostidder och verksamheter.

De idéer som framkom om att gora det enklare och roligare att rora sig till fots
genom titorten handlade mycket om skapandet av fler malpunkter, varierad och
vacker arkitektur i en ménsklig skala med nagot som kan locka oss att ga vidare

sé som offentlig konst, inblickar och utblickar. Under samraden har det sérskilt
uppmadrksammats att det behover bli mer promenadvénligt mellan de centrala
punkterna Hamnplan, Olands K&pstad och Storgatan och att det behdvs fler sikra
overgangar over viltrafikerade vagar. Generellt framkom tankar om att bilarna har
allt for framtrddande roll i Farjestadens offentliga rum. Den befintliga gatubelysning
och traden ldngs de centrala delarna av vdg 943 och Storgatan uppskattas och bidrar
till att fortydliga gaturummet och minska den visuella paverkan av trafiken. Att vinda
byggnaders framsidor ut mot vag paverkar ocksa upplevelsen av och hastigheten pa
trafiken.

Det framkom en tydlig 6nskan om blandning fréan alla parter. Med blandning avsags
dels en blandning av bostdder och verksamheter dels en blandning mellan olika
former av boende. Tankar om fler och mer anvindbara offentliga rum diskuterades.

Goda exempel: So6dra Hamnplan, november 2017

Samradshandling Il
Planprogram foér Farjestaden 1:153 m fl
Sida 6



Goda exempel: Dammet, november 2017

Goda exempel: Strandpromenaden, maj 2016

De rum som ndmndes var ett levande torg, en botanisk tradgard och en lekplats med
jarnvigstema vid stationshuset vid sidan om skridskobanor, hundgardar, boulebanor
och vilskotta parker.

Viktigt for Farjestadens identitet ansags de dldre byggnaderna vara sdsom
hamnmaistarbostaden pd sddra hamnplan, jirnvégsstationen, jarnvagshotellet

och posthuset pa paradistomten och motorvagnsstallet tillsammans med

buss- och lastbilsgaraget mellan vdg 943 och Lokstallsgatan. Diskussioner om
byggnadsvolymernas tithet och skala gick fran hogt till lagt. Vissa ansdg att det
skulle kunna vara hoga hus overallt och att 10 - 12 véningar var lagom, andra tyckte
att skalan skulle vara mer ménsklig och ansag att 3 - 4 vaningar var lagom. Storre
samstdmmighet rddde dock om att skalan s6der om Storgatan skulle ta hiansyn till de
befintliga dldre byggnaderna och i det ndrmaste total samstammighet radde om att
ingen ny bebyggelse skulle tillatas véster om vig 943.
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Tatare

Téthet handlar dels om befolkningstéthet dels om hur stora de offentliga rummen
ar. I en storre stad med storre befolkningstithet kan dven storre offentliga rum
upplevas befolkade. Kartliggning av offentliga rum med ett vil fungerande stadsliv
visar att det inte 1 forsta hand dr hoga hus som skapar hog befolkningstithet. Ménga
befolkningstita stadsdelar bestdr av bara 3 - 4 vaningar.

I Férjestaden kan inte befolkningstitheten méta sig med en storre stads. Hér dr det
extra viktigt att de offentliga rummen blir lagom stora sd att ménniskor som ror sig i
rummet blir vl synliga.

Enligt undersokningar och forskning fridmjar sma avstand social kontakt och synlighet.
Social kontakt och synlighet skapar social hallbarhet.

Foérhallanden som férhindrar social kontakt Forhallanden som féormedlar social kontakt

Langa avstand Sma avstand E E

Avstand paverkar hur vi upplever ett offentligt rum.
Kalla: Trafik for en attraktiv stad - underlag till handbok, utgava 3 (Itab, maj 2015)

Rum kan avgriansas av vixtlighet och belysning och mdbler. Pa sa sitt skapas sd
kallade rum i rummen. Men om ordet tithet inbegriper stadsmissighet dr det rummen
som skapas mellan byggnadernas fasader som behover studeras for att uppna rétt
skala. Hojden pé byggnader paverkar hur stora de offentliga rummen behdver vara. Ett
rum med hdgre i1 tak behover vara storre pad marken for att solen ska na ner och for att
proportionerna pa rummet ska kdnnas harmoniska.

Okad stadsmassighet

Vind och sol &r tvé viktiga parametrar att ta hansyn till vid fortitning. En hog byggnad
paverkar skuggningen av omkringliggande bebyggelse i storre utstrickning dn en g
byggnad. Vinden leds upp 6ver en 1ag och tit bebyggelse men fangas in och forstirks
av en gles och hog bebyggelse.

En ort upplevs mer levande om den ir tdtare.
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Samma mangd golvyta i 12, 6 och 3 vaningar med skuggning vardagjamningen klockan 14

N

Vindturbulens invid hoga hus forstarks i blandad hég och lag bebyggelse.

Vind leds upp Gver en tat och Iag bebyggelse men fangas in och forstarks av en spridd och hdg
bebyggelse.
Kalla: Livet mellem husene, Jan Gehl (Arkitektens forlag 1980)
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Mer levande

Konsten att befolka offentliga rum ar vél studerad, men ett rakt svar pa varfor vi
foredrar vissa platser framfor andra finns inte. Vissa hdvdar att ménniskor lockar
manniskor. Manga ar dock dverens om att en tydlig prioritering av det sociala livet

1 det offentliga rummet framfor enstaka byggnader och trafiklosningar &r en viktig
faktor. Platser med en tydlig koppling bakat i tiden verkar ocksa skapa mer levande
offentliga rum. Det ricker inte med sa kallade historiska kulisser, sa kanske handlar det
om traditionen av att triaffas pa en viss plats.

Detaljrikedomen paverkar hastigheten och hastigheten paverkar méanniskor vilja att
vistas 1 det offentliga rummet. Klimatet ar ytterligare en faktor som bidrar till om
en plats upplevs som levande eller inte. Dér det om véren ar 14 och sol finns ménga
ménniskor.

Forhallanden som forhindrar social kontakt Forhallanden som formedIlar social kontakt
For hoga hastigheter @ Laga hastigheter 'D
-I'—lr'\.-.

Avstand paverkar hur vi upplever ett offentligt rum.
Kalla: Trafik for en attraktiv stad - underlag till handbok, utgava 3 (Itab, maj 2015)

Jan Gehl ér en dansk arkitekt som har tillbringat stor del av sin karridr med att
undersdka hur vi utformar och utnyttjar offentliga rum.

Enligt Gehls teori foretar vi oss tre olika slags aktiviteter i de offentliga rummen.
Nodvéndiga, valfria och sociala aktiviteter. Nodvéndiga aktiviteter gor vi sa snabbt det
gar och bidrar mycket lite till att skapa mer levande offentliga rum. Valfria och sociala
aktiviteter gor att vi uppehaller oss lidngre i det offentliga rummet och bidrar tilll att
stadsrummet upplevs mer levande.

Kvaliteten af det fysiske miljo
Darlig kvalitet God kvalitet

Nedvendige aktivite-
ter . .

Valgfrie aktiviteter °

Felgeaktiviteter

(sociale aktiviteter) . .

Matris enligt Jan Gehl
Kalla: Livet mellem husene, Jan Gehl (Arkitektens forlag 1980)
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Hur villiga vi ér att nyttja det offentliga rummet for dessa olika aktiviteter beror
enligt Gehl pa kvalitén pa den fysiska miljon. Kvalitén pé den fysiska miljon beror
dels pa det dagliga skotselarbetet, dels pé utformningen. Det dr flera parametrar som
styr kvalitén pa de offentliga rummen. Tydlighet i vad som é&r offentliga, halvprivata
och privata rum dr en parameter. Med fristdende hus blir de offentliga rummen mer
svéardefinierade och upplevs ofta som for privata av allménheten och for offentliga
for de boende. En annan parameter dr mojliga malpunkter. Verksamheter i markplan
skapar pé ett naturligt sitt malpunkter. Ju stdrre variationen &r desto fler lockas till
olika malpunkter. Variationen r viktig bade for olika verksamheter men ocksé for
olika boendeformer. En tredje parameter &r kvalitén och omsorgen om rummen och
dess detaljer.

I en centrummiljo dr det viktigt att skapa tydlig uppdelning mellan det offentliga

och det privata. Att anvidnda forhéllanden som forhindrar social kontakt kan 1 det
fallet hoja kvalitén pa de bada rummen. De forhallanden som kan vara anvéndbara &r
hdjdskillnader och synhinder.

Hur grinsen mellan de bdda rummen utformas dr av stor betydelse for det offentliga
rummets kvalité. En lang sldt mur skiljer visserligen de bdda rummen at men skapar
inga malpunkter och har fi detaljer. Gransen behdver utformas med omtanke om
ménniskan som vistas i rummet och forses med en bredare funktion 4n att bara vara en
grans.

En ort upplevs mer gdngvinlig om den dr mer levande.

Forhallanden som forhindrar social kontakt Forhallanden som formedlar social kontakt

Atskillnad l Samling/6verlappning @ :i|

Nivaskillnader ! E Inga nivaskillnader G E

Bristande rumslig God rumslig
orientering orientering

I en centrummiljo kan tydliga granser mellan det offentliga och det privata rummet héja kvalitén pa
bada rummen.
Kalla: Trafik for en attraktiv stad - underlag till handbok, utgava 3 (Itab, maj 2015)
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Mer gangvanlig
For att uppna miljomalet God bebyggd miljé behdver Farjestaden bli mer gangvénlig.

For att bli mer gangvinligt behdver det finnas ett vilplanerat, ssmmanhingande gang
och cykelvidgnit, men utformningen av gatans offentliga rum péaverkar ocksa valet av
fardmedel. Gaturummen behdver inte bara vara gemytliga och vackra och befolkade,
de behover ocksé vara trafiksdkra och framkomliga. For att beskriva hur vackra och
trafiksidkra rum kan skapas har Trafikverket och Sveriges kommuner och landsting
utvecklat ndgot de kallar Livrumsmodellen.

Den gor som all annan forskning och studier kring rum och betonar vikten av att
gaturummet vél avgrinsas av bade véggar, golv och tak. Hur bebyggelsestrukturen

ser ut, hur byggnaderna ligger i1 forhallande till gatan och hur entréer &dr placerade
paverkar 1 mycket stor grad gatans funktion och hastigheten pa trafiken. For att uppné
onskad hastighetsniva och 6nskat beteende hos trafikanterna ar det dérfor viktigt att
gators utformning, gestaltning och omgivande bebyggelsestruktur 6verensstimmer
med gatans funktion och roll i trafiknitet. Om alla delar stimmer 6verens forbattras
samspelet mellan trafikanter och trafiksdkerheten okar vilket skapar en mer géngvénlig
miljo.

0 - 600 mil/inv

600 - 650 mil/inv
Il 650 - 700 mil/inv
Il 700 - 750 mil/inv
Il > 750 mil/inv

Antal mil koérda i bil per invanare och ar.
Kalla: https://www.miljomal.se/Miljomalen/Alla-indikatorer/Indikatorsida/?iid=87&pl=1
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STADSTYPER

(STADSKARNA

FLERBOSTADSHUSOMRADE'

VILLAOMRADE

HANDELSOMRADE  [INDUSTRIOMRADE

Ingen eller enstaka bebyggelse i direkt
anslutning till gaturummet, inga eller fa
entréer direkt mot gatan.
Inget behov alternativt planskilda gcpassager.

Bebyggelsen kan skapa vaggar i
gaturummet, ofta indraget fran gatan utan
ansprak pa gaturummet. Fa eller glest
med entréer, inte placerade direkt mot

gata.
) ) Litet korsningsbehov, endast i
- korsningspunkter. Behov av trafiksakra

gcpassager.

 Em— |
|

Z~" Stdrre delen av stadens gaturum, ofta blandad
. stadsbebyggelse. Tat bebyggelse i huvudsak som gor

~~ ansprak pa kontakt och narvara, manga entréer, direkt eller
indirekt mot gata.

Stort korsningsbehov
langs hela gatan
Fotgangare pa
gangbana, cyklister
fardas i gatan.

Gaturum fér manniskor, méten och vistelse. Tat
bebyggelse, manga entréer mot gaturummet.
Inget korsningsbehov, oskyddade trafikanter vistas i

gaturummet.

Renodlat vistelserum
fér manniskor.

Livsrumsmodellen
Kalla: Vagars och gators utformning i tétort, Sveriges Kommuner och Landsting, 2015
med beskrivning enligt trafikutredning (Ramboll 2017)
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I skriften Vagar och gators utformning i titort finns formelsamlingar bland annat for
vilka korsningstyper, dvergdngar och busshéllplatser som passar i olika livsrum och
vilka gestaltningsprinciper som skapar gangvénliga och tydliga gaturum. Utdver de
gestaltningsprinciper som presenteras i Vigar och gators utformning i tdtort behdvs
ocksé vialkomnande framsidor som lockar oss att g vidare och en detaljrikedom som
lockar oss att fardas ldngsammare.

I februari 2003 togs ett gestaltningsprogram for Brovédgen fram. |
gestaltningsprogrammet beskrivs att viktiga gestaltningselement utgors av exempelvis
beldggning, belysning, skyltning, mdbler och vegetation. Utformningsprinciper &r
formulerade for att skapa tydlighet, samhorighet, kontinuitet med en rod trad 1 det

Séaker 6vergang i mjuktrafikrum och integrerat transportrum  Saker 6vergang i integrerat frirum och mjuktrafikrum

——

busshallplats i integrerat transportrum o busshallplats i mjuktrafikrum

Formelsamling for utformning av trafikatgarder i olika livsrum och stadstyper.
Kélla: Vagars och gators utformning i tatort, Sveriges Kommuner och Landsting, 2015
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lokala och 6léndska. I gestaltningsprogrammet uttrycks ambitionen att hastigheten pa
trafiken ska vara ldgre i Férjestadens mer centrala delar. I och med ldgre hastigheter
behdver miljon utformas med en storre detaljeringsgrad. Vagomridet ska vara
vackert gestaltat och tilltalande f6r dem som vistas i och 1 anslutning till gaturummet.
Utformningen ska bidra till att minska végens barridrverkan i centrum. Alla
ombyggnationer intill vigen bor beakta samspelet med vigen.

@ Havaneaw
, f
oy ek m?; kol 1 Hmar

lllustrationer for zon 3 i Gestalningsprogram fran 2003

1
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Livsrum och stadstyper i Farjestaden

Férjestadens gaturum foreslés delas in 1 olika gaturum enligt livsrumsmodellen och 1
olika stadstyper. Gestaltningsprogrammet beskriver i detta skede stadstyperna Kérna,
Flerbostadshusomrade och Villaomrade.

integrerat transportrum

R /' EN mjuktrafikrum
il | W\ /)/( /%:
4 O\g( / 2?/0 7 [0 integrerat frirum
Y dssel) 3 O
= A AINY A 4 / .
/— §> - N@{% , 9@@75/@ WD frirum

Valet av livsrum pa Farjestadens vagar ger en tydlig riktning pa hur gaturummen bor utvecklas.
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Farjestaden uppdelat i Karna, Flerbostadshusomrade och Villaomrade.
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Gestaltningsprinciper for Farjestaden

Férjestaden ska fram for allt byggas i naturliga, inhemska material sasom trd och
kalksten.

I kdrnan &r det viktigt att tydlig sdrskilja privata och offentliga rum. En kvartersstruktur
dér det halvprivata rummet orienteras klart sarskilt fran det offentliga rummet stérker
den offentliga karaktiren pa gatan. For att ytterligare sarskilja det privata rummet fran
det offentliga behover bostadsvaningar ligga upphdjda for att undvika direkt insyn.

Lokaler behdvs strategiska ldgen, sasom horn eller langs populéra strak for att uppna
malet om en levande tétort.

I kdrnan foreslas torget.

lllustrerad vy av mgjlig utformning av vag 943 med ny bebyggelse.
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I Flerbostadshusomrédet kan bebyggelsestrukturen vara friare och anpassas till den
aktuella platsens sérskilda villkor. Det ar viktigt med tdt dialog med fastighetsdgare
vad géller utformningen av grinsen mellan det privata och det offentliga rummet.
Entréer som vetter mot gata och balkonger dr synliga i de offentliga miljéerna och
paverkar dessa men ligger pd privat mark.

I Flerbostadshusomradet finns den mesta parkmarken.

I Villaomradet utgor ofta staket och véxtlighet viggarna i de offentliga rummen men
dven hér dr det viktigt att skapa tydliga granser mellan privata rum och offentliga.
Otydliga granser mot gronomraden gor att dessa kdnns privata och anvinds darfor inte.

lllustrerad vy av mgjlig utformning av vag 943 med ny bebyggelse
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Golv

All markbelidggning ska anpassas s att god tillgidnglighet skapas dven for personer
med nedsatt orienterings- eller rorelseformaga. Byte mellan olika material ska
anvindas for att markera byte av trafikslag eller byte av livsrum. Alla materialbyten
ska ske med noga utformade dvergangar. Delar av golvet i Firjestadens offentliga rum
kommer att behova hantera stora méngder dagvatten.

I Kérnan ska markbeldggning av naturmaterial anvindas. Framst ska var lokala
stenresurs, kalksten anvindas for att ge karaktéir at miljon. Markbeldggningen kan
inneha en storre variation for att visa pa olika rumsligheter. Golvet ska tydligt avspegla
vilket trafikslag som prioriteras for att skapa tydliga strak for gdende och cyklister
Strékens markbeldggning bor vara enhetlig sé att strdken hélls ithop bade visuellt och
taktilt, hur det kdnns att rora sig pa straket.

Speciella platser kan med fordel utformas med speciell markbelidggning.

I Flerbostadshusomraden skapas tydliga strak for gdende och cyklister. Strakens
markbelidggning ska vara enhetlig s att strdken hélls ihop visuellt.

I Villaomradet ska villagatorna fa tydliga zoner for olika trafikslag. Zoner kan skapas
med beldggning och belysning.
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Inspiration till firare utformning av golvet pa speciella platser. Fran bland annat Tokyo, Gavle och Malmaé.

Malmo.

Golvet kan indelas i zoner for att orienteingsbarheten. Képenhamn.
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Dagvatten
Dagvattenanldggningar kan dels fungera som golv dels som mébler.
Dagvattenanldggningar ska vara vilordnade, vilfungerande och kreativa.

I Kérnan ska dagvattenhanteringen ske i stadsméssiga system med tonvikt pd stensatta
kanaler och tydligt avgransade ytor.

forer (Sweco)

Dagvattenhantering som golv i Flerbostadshus- och Villaomradet.
Inspiration fran bland annat Nacka, Lund och Lomma.
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=Kalla: Gestaltning a\mh framgangsfaktorer

Dagvattenhantering som mobel i Karnan. Inspiration fran bland annat Képenhamn, Portland, Oslo
och Umea.

Dagvattenhantering som mobel i Flerbostadshus- och Villaomradet.
Inspiration fran Portland, Oslo och Stockholm.
Kalla: Gestaltning av dagvatten - Exempel och framgangsfaktorer (Sweco)
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Vaggar

Vid utformning av det offentliga rummets viggar ska vaderstreck beaktas for att
kunna skapa platser i 14 och med sol. Med nischer och ppningar i viaggen kan grénsen
mellan det offentliga och det privata bli anvéndbar. For att skapa ett offentligt rum av
god kvalité ska arkitekturen vara sméskalig med god detaljrikedom. Upplevelsen av
baksidor ska undvikas mot viktiga offentliga rum och entréer ska vara generdsa och
vilkomnande. For att bevara Firjestadens identitet &r viktigt att bevara vissa gamla
byggnader for att skapa en intressant och variationsrik miljo.

I Kérnan sékerstiller foreslagen kvartersstruktur att privata och offentliga rum

hélls vil avskilda. For att skapa en mer levande och gidngvinlig kirna ér det viktigt
att jobba med en variation i arkitekturen som &r smaskalig nog for att finga de
giendes intresse. Variation fangar vart intresse darfor behover fasaderna vara korta.
Byggnadernas markplan gestaltas med fordel med ett eget uttryck vilket ger ett mer
publikt och variationsrikt utryck. For att skydda mot regn och vind kan skérmtak eller
inbuktningar i fasaden skapas. Balkonger och uteplatser bor av stadsgestaltningsskal
placeras mot innergard. Mot gator kan balkonger som &r helt indragna alternativt
franska balkonger anordnas, gérna pa hogre vaningsplan for att sékra allmdnhetens
tillgang till gaturummet. Runt en métesplats, som ett torg, dr det extra viktigt att beakta
viderstreck och skapa rumsligheter i gransen mellan det privata och det offentliga
rummet.

21

| \

Gransen ska utformas med korta fasader och s att den ar mojlig att anvanda.
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I Flerbostadshusomrédet &dr det nddvéndigt att tdnka pa i vilken hastighet personer ror
sig i omradet. Foreslagen bebyggelse vid Olands kdpstad kan utformas med en storre
skala ut mot vigen dn mot parkeringsplatsen 1 dster. I Flerbostadshusomréden varierar
behovet av att lyfta bostadsvéningarna frdn markplan.

I Villaomradet definieras det offentliga rummet av tradridéer, staket, plank eller héackar.
Aven hir ir det viktigt att skapa viggar i en minsklig skala med platser som gér att
anvénda for till exempel vila. Kommunen har formulerat riktlinjer for plank.

Tra som huvudsakligt fasadmaterial

3 - F kR R B
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Puts, sten och tegel som inslag
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Plantering

Planteringar &r viktiga for rumsbildningen och kan fungera bade som tak, vigg och
mobel. En vdl genomténkt plantering kan skapa platser i skugga och i skydd frén
vinden. Syftet behover vara vil genomténkt for att kunna vilja rétt sorts védxter och
plantera dem pa rétt avstdnd och med rtt téithet.

Planteringskarl ska viljas med omsorg och i samstdmmighet med rummets befintliga
detaljer s att dessa kan bilda en logisk helhet.

Planteringar ska i storsta mojliga man utformas sa att de kan bidra till
dagvattenhanteringen i rummet.

Plantering och sittplats i
kombination. Malmé.

Planteringen bildar tak och skapar en skuggig plats. Madrid.

Tak

Hojden pa ett rum uppfattas i ett samspel mellan trdd, byggnadshojder och belysning.
Hojden pa rummet dr viktig for att kunna skapa ett behagligt mikroklimat, ett allt

for hogt rum ligger i skuggas en stor del av dagen. I ett alltfor hogt rum kan taket

bli oldsbart vilket upplevs som att rummet saknar tak, sarskilt kvallstid skapar ett
vildefinierat tak med genomtéinkt belysning trygghet.

Belysning

Belysningen har en forméga att helt dndra de rumsliga férhallanden vi upplever dagtid.
Effekten kan anvéndas for att skapa spanning men ofta leder det enbart till att skapa
forvirring och otrygghet. En forebild i Firjestaden dr belysningen vid Ddmmet. For att
kunna skapa en god belysningsbild behdver syftet med belysningen vara tydligt. En del
av syftet ar alltid trygghet men det betyder inte att alla platser ska vara starkt belysta,
snarare innebdr det att vissa omraden kanske inte alls ska vara belysta eller véldigt
svagt belysta for att inte invagga oss i en falsk kénsla av trygghet.
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Hoéjden pé belysningen och val av ljuskélla paverkar vilket rum som belysningsbilden
skapar.

Vid byte av armaturer och vid nybyggnation behdver dels syftet med belysningen
utredas dels behdver en inventering goras s att belysningsbilden och armaturen ar
enhetlig inom samma rum dven om det dr olika fastigheter och dgare

Armaturer kan bidra till att skapa en rumslighet och inte alls bidra till att rumslighet skapas.
Bada funktionerna kan vara de ratta beroende pa plats. Farjestaden.

Kvallstid skapar belysningen nya rum. Farjestaden
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Mobler

Mobler med mer dn en funktion viacker nyfikenhet och intresse. Mobler ska utformas
enhetligt inom ett vdl avgransat rum. Materialvalen ska styras av hédllbarhet, hur de
aldras och de ska lampa sig for vart kalla, nordiska klimat.

Kommunen behdver ta fram en mdbleringspolicy.

Det offentliga rummen fylls med ménga olika mobler, s& som cykelstall, minnesméarken och
skyddsanordningar. Placering och utformning av dessa mdbler behdver ske med omsorg och
eftertanke. Farjestaden.
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Sittplatser
En sittplats behover inta alltid bara vara en sittplats.

Sittplatser ska placeras sé att det finns nagot intressant att beskada. Intressant att
beskéda ar ofta platser dar manga ménniskor uppehaller sig eller fin utsikt. Det dr dven
viktigt att sittplatser placeras dér solchans finns, sésom mot sdder och véster, och dir
det om mojligt dr vindskyddat. Det &r dven viktigt att sdtta ut sittplatser med jdmna
mellanrum for exempelvis dldre som behdver platser att vila pa langs promenaden.
Sittplatser och platser for vila ar viktiga i alla stadstyper.

Inhemska och naturliga material férstéarker den
lokala identitet. Morbylanga

Nivaskillnader nyttjas for att skapa viloplatser.
Karl Farjestaden.

Ett kirl behover inte alltid bara vara ett karl.

Kaérl kan anvéindas for plantering och for insamling av sopor. Oavsett vad det anviands
till ska det viljas med omsorg och i samstimmighet med rummets befintliga detaljer sa
att dessa kan bilda en logisk helhet.

e Lo

Exempel pa val fungerande sopkarl. Morbylanga och Farjestaden.
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Pollare
En pollare behover inte alltid bara vara en pollare.
Pollare bidrar sillan positivt till en rumslighet. Funktionen av skydd, hogt nog for

att skada och skadas av bilar gor att de ger ett intryck om att skotseln i rummet ar
eftersatt.

Gestaltningsprincipen for pollare ér att de ska vara sa fi som mojligt. I de flesta fall gar
det att gestalta 6vergangar och moten sa att pollare inte behovs. Pollare ska sittas upp
med eftertanke och omsorg.

Exempel pa vacker och stabil pollare. Farjestaden.

Skyltar
En skylt behdver inte alltid bara vara en skylt.
Skyltar bidrar sdllan positivt till en rumslighet. Funktionen som informationsbarare

fungerar om skyltningen dr sparsam och tydlig. Manga skyltar tenderar att ge olika
information pa ett sitt som snarare fOrvirrar dn upplyser.

Gestaltningsprincipen for skyltar ér att de ska vara sé f4 som mojligt. I det flesta fall
gér det att gestalta riktningar och malpunkter sé att skyltar inte behdvs. Skyltar ska
sdttas upp med eftertanke och omsorg.

Kommunen behdver ta fram en skyltpolicy.

Lekredskap

Lekredskap ska vara roliga, kreativa och sdkra. Inom ett omrade med lekredskap ska
det finnas redskap for ménga olika éldrar.
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