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o Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans i de fall
huvudbyggnaden ar fristdende
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Komplementbyggnad ska placeras 1 meter fran fastighetsgrans mot
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Komplementbyggnad far sammanbyggas med huvudbyggnad.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa mdjligheten att bygga en stérre kommunal
forskola och att utreda forutséttningar for ett nytt bostadsomrade i sydostra delen av
Férjestaden. Bostadsomradet ska mojliggdra for en stor mangfald av boendeformer
och verksambheter.

Naturmarken inom omrédet ska tydligt ta tillvara platsens forutséttningar och
karaktdr. Omraden med dldre trad, snar och dod ved tillsammans med stenmurar
skapar forutséttningar for en biologisk méngfald. Naturomraden planeras i naturliga
lagpunkter for att effektivt kunna ta omhand och rena dagvatten i 6ppna system. |
dagvattensystemet ska smavatten skapas som kan gynna den rika populationen av
groddjur i omkringliggande bevattningsdammar.

Det nya bostadsomrédet tillsammans med forskolan ska utformas med god arkitektur
utifran platsens forutsittningar. Nya boendeformer med mojligheter till verksamheter
kan undersdkas och byggnationen ska ske energieffektivt och miljomaissigt héllbart.
Foreslagen etappindelningen kan bidra till att halla samman byggnationen och
arkitekturen for att skapa omraden som tydligt kan visa pa sin tids stildrag med en
sammanhéllen utformning och skala.

Rummen mellan byggnaderna ska utformas med stor omsorg, pa ett sétt som gor att
de boende kan mdtas pa lika villkor och sé att gdrdarna mdter upp omgivande natur-
miljoer. Omgivande naturmiljder ska utformas med lika stor omsorg for att upplevas
som vilda, vackra skogspartier med en stor biologisk mangfald, en sdker dagvatten-
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Plandata

Lagesbestamning

Planomrédet ar beldget i 0stra delen av Férjestaden och begréinsas i nordost av Jarn-
vagsgatan, en viktig forbindelselank mellan Farjestaden och Skogsby. Omradet ligger
ca 2 km fran Farjestadens hamn och centrum.

Areal
Planomradet omfattar ca 15 hektar.

Markagoforhallanden
Fastigheten Bjornhovda 25:2 4gs av Morbylanga kommun.

Handlaggning

Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap
20 § (1987:10).

Planomréadet

6 (38)
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Handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar
-Planbeskrivning, uppréttad 2011-08-09, reviderad 2015-11-26
-Genomforandebeskrivning, upprittad 2011-08-09, reviderad 2015-11-26

-Plankarta med planbestammelser, upprittad 2011-08-09,
reviderad 2015-11-26

-Illustrationsplan upprittad 2015-11-26
-Behovsbedomning 2010-05-19, reviderad 2015-11-26
-Skotselplan for naturmarken 2015-11-26

-Checklista, sociala konsekvenser 2010-05-19

-Inventering av groddjur i Férjestaden, Bjornhovda 25:2 m.fl. Morbylanga
kommun, infor detaljplan, 2015-05-13

- Artskyddsutredning i samband med detaljplan for del av Bjornhovda 25:5
2015-10-28, reviderad 2015-11-18

-PM Studie av avrinningsomrade dster om planomradet 2010-04-16
-PM kapacitets betraffande befintligt dagvattennét 2010-04-16
-PM Oversiktlig dagvattenstudie inom planomradet 2010-04-16

-Utredning infor villabebyggelse i Bjornhovda 25:2. Arkeologisk rapport 2010:18,
Kalmar lansmuseum

-Oversiktlig geoteknisk utredning, 2007-10-26
-Oversiktlig geoteknisk utredning, 2011-07-08
- Aktuell grundkarta

- Aktuell fastighetsforteckning

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, detta dokument har juridisk
rittsverkan. Till planen fogas planbeskrivning och genomférandebeskrivning,
behovsbeddmning samt dvriga bilagor. Ovriga handlingar upprittas for att underlitta
forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften
som planen har.
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Bakgrund och uppdrag

Morbylanga kommun genomforde 2008 en markanvisningstavling for omradet oster
om Firjehallen i Firjestaden som beror del av fastigheten Bjornhovda 25:2. Téavling-
ens forutséttningar var att omradet skulle innehalla:

-minst 20 hyresrétter
-mindre ldgenheter typ “’forsta boendet”
-minst 20 mindre marklagenheter

-gc-forbindelse som en del av en framtida forbindelse mellan Skogsby/Torslunda
och Férjehallen/Férjestadens centrum.

Forslag till nya boendeformer och god arkitektur utifrdn platsens forutsittningar
virderades extra hogt liksom energieffektivt och miljomassigt hallbart byggande som
integreras i gestaltningen.

Kommunstyrelsen stéllde sig i sitt beslut 2008-10-14 § 171 bakom forslaget som
inldmnades av Myresjohus AB, Smélandsvillan och Kdrnhem AB och antog de
delaktiga husforetagen som exploatdrer for omradet.

April 2009 inkom Myresjohus Mark och Kdrnhem Sydost AB med ansékan om
upprittande av detaljplan pa berord del av fastigheten Bjornhovda 25:2. Planansdkan
overensstimmer med det forslag som inlimnades och antogs vid markanvisnings-
tavling for omradet. Milj6- och byggnadsnimnden beslutade 2009-08-19 § 160

att stélla sig positiv till att utreda platsens lamplighet for bostadsindamal genom
detaljplaneprocess. D4 omrédet dr av betydande storlek och far stor omgivningspa-
verkan togs ett beslut att ett planprogram bor upprittas. I samband med planarbetet
har dagvattenfragan utretts. Efter programsamradet tog Milj6- och byggnadsndmnden
beslut 2010-08-25 § 126 om att ta fram samradshandlingar och detaljplanearbetet
pabdrjades.

Tidigare engagerade exploateringsforetag har inte mdjlighet att fardigstilla detal;-
planen och exploatera omradet i ndrtid. Kommunen vill i nirtid utnyttja en del av
aktuellt omrade for byggnation av en storre kommunal forskola. I Firjestaden rader
ocksé stor brist pa flerbostadshus.

Kommunstyrelsen beslutade 2015-04-07 att godkdnna avtal ddr kommunen 16ser ut
Kérnhem Bostadsproduktion AB och Myresjo Mark AB ur projektet mot ersittning
for upparbetade externa kostnader samt en markoption. Kommunen har ddrmed full
radighet over detaljplanearbetet.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt géllande 6versiktsplan for Morbylanga kommun, antagen 2015-03-24 slas det
fast att det i samband med framtida planering ar viktigt att beakta framkomligheten
aven i och genom bostadsomraden. I forsta hand &r det framkomligheten for fot-
gingare och cyklister som ska beaktas, men om mojligt dven for biltrafik. Ett sitt att
astadkomma detta kan vara genom att skapa sldpp mellan fastigheter pa strategiska
platser. Ett av kommunens hogt prioriterade projekt dr en framtida forbifart 6ster om
Férjestaden. Forbifarten kan komma att medfora stora vinster for Féarjestaden och
stadsmiljon 1 de mer centrala delarna, eftersom den kan avlasta vig 943 med en stor
andel av den genomfartstrafik som idag passerar nere vid hamnplan och pa sa vis skir
av kopplingen mellan hamnplan och 6vriga Farjestaden.

Aktuellt planomrade: b24 — HallBARplats Jarnvégsgatan (ca 120 bostdder inkl.
flerbostadshus) Aktuellt forslag till detaljplan tillater ca 100 tomter for bostéder.
Mojlighet till upprittande av flerbostadshus finns i planomradets norra del. Planen
tillater ocksa byggande av skola, forskola eller serviceboende pé vissa delar utmed
Jarnvagsgatan. Planomradet ligger i en expansiv del av Férjestaden och i ndra
anslutning till sporthall och andra planerade bostadsomraden. Inom omradet ryms
omradena d9, s5 och s6.

Utformningen av dagvattendammar och mojligheten att bygga skola, forskola eller
dldreboende ar viktiga att beakta i samband med upprittande av detaljplan for omra-
det.

Planforslaget stimmer 6verens med Oversiktsplanen

NN

¥
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N L/ R e Bl R e e R
; "{'t:{?.i.‘ri : =B6 . e

Ty
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utdrag ur gallande 6versiktsplan
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Planprogram

Ett planprogram for omradet godkéndes av miljo- och byggnadsnimnden 2010-08-26
§ 126. Planprogrammets syfte ér att utreda forutséttningar for ett storre bostadsom-
rade 1 sydostra delen av Firjestaden vid Jarnvédgsgatan. Vidare ér syftet att utreda
dagvattensituation inom omradet och vilken dagvattenméngd som passerar genom
omradet. Programmet redovisar ett bostadsomrade med blandad bebyggelse av varie-
rande storlek, upplételseformer och karaktdr samt tilltalande friytor och gronstrak.

I aktuellt planforslag har en omfordelning av kvartersmark och allmén platsmark
gjorts for att béttre tar tillvara platsens forutsattningar for att minimera schaktningsar-
betet inom planomrédet och likvil kunna genomfora en tillfredstdllande fordrojning
och rening av dagvatten. Karaktdren pa naturomrédet foreslas bli mer skogslikt och
mindre parklikt 1 jimforelse med ambitionen 1 planprogrammet. De skyddsvérda
groddjuren 1 omrédet trivs béttre 1 miljoer med nedfallna doda trdd &n 1 parklandskap.
Omréde for forskola och omréden for flerbostadshus har utdkats vésentligt. I vissa
omraden med kvartersmark for bostdder finns &ven mojlighet till vdrdboende sa som
trygghetsboende och sérskilt boende.

Akermarken i dster har uteslutits ur detaljplaneomradet.

utdrag ur programkartan
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Detaljplan, omradesbestammelser
Omradet &r inte planlagt.

Omgivande detaljplaner

F36:

Forslag till &ndring och utvidgning av byggnadsplanen for Farjestadens samhiille,
fast. Bjornhovda 1:14, 1:25, Torslunda 1:20 m fl. Faststilld 1973. Planen medger
bostadsbebyggelse, industri och allmént andamal inom Ostra delen av Férjestaden
tatort

F 118:
Detaljplan for Runsbiacksomradet, syddstra delen. Laga kraft 1993. Planen medger
fraimst bostidder inom del dster om Sodra Sandasgatan

F 194:
Detaljplan for fastigheter Bjornhovda 25:389 m fl. Laga kraft 2006-09-17. Planen
medger frimst bostédder samt viss lager/handelsverksamhet.

F 109:
Detaljplan for omrade soder om Jarnvagsgatan, Bjornhovda 25 m fl. Laga kraft
1992-11-04. Planen medger bostider, skola och naturomrade.

-
Sy~

&

—

omgivande och pagaende detaljplaner pagaende detaljplaner
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F 147:
Detaljplan for del av fastigheten Bjornhovda 25:4 m fl. Laga kraft 2002-05-15. Planen
medger bostider, skola, idrottsplats.

F 201:

Detaljplan for del av Bjornhovda 25:2 m fl, Granitvdgen. Laga kraft 2012-01-19.
Planen medger bostider, servicebostdder, vardcentral, kontor och kulturverksamhet
tillsammans med ett aktivitetsomrade ndrmast Jirnvigsgatan och sporthallen, inom
aktivitetsomradet medges uppforande av ett klubbhus med offentliga toaletter. Planen
innebir att befintlig korsning, Jirnvigsgatan/Appelvigen, kan byggas om till en
cirkulationsplats.

Pagaende planer

Del av Bjornhovda 25:2, 7-9 skola
Kommunstyrelsen beslutade 2014-11-11 att uppdra till samhéllsbyggnadsutskottet att
uppritta ett forslag till detaljplan for omradet dster om Férjehallen pa del av Bjorn-

hovda 25:2 och pd sd sitt mdjliggora att en 7-9-skola kan finnas 1 omradet augusti
2018.

Riksintressen 3 och 4 kap MB

Planomradet berdrs inte av ndgot riksintresse enligt 3 kap MB. Oland ir i sin helhet
riksintresse for sina natur- och kulturvarden. Turismen och det rorliga friluftslivets
intressen ska sdrskilt beaktas enligt 4 kap 2 § MB riksintresse for rorligt friluftsliv
och 4 kap 3 § MB riksintresse obruten kust. Riksintresset syftar framst pa bad-,
camping- och dvriga rekreationsintressen utmed kustbandet. Planomradet ligger inom
Férjestadens titort och uppfyller dirmed kravet for undantag fran bestimmelser.

Omradesskydd 7 kap MB

Stenmurar i eller angransande till jordbruksmark dr biotopskyddade enligt 7 kap
miljobalken. I norra och dstra delen av planomradet finns stenmurar angrénsande
jordbruksmark. Vid ingrepp i stenmurarna behovs tillstind fran ldnsstyrelsen.
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Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller syftar till att omgivningsbullret inte ska medfora
skadliga effekter pa ménniskors hélsa.

Buller fran trafik och verksamheter &r inte idag s hoga och beddms inte 6ka sa att
MKN o6verskrids.

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors hélsa och
miljon.

Utomhusluften 1 Morbylanga kommun &r av god kvalité och bedoms inte forsdmras
av aktuellt planforslag.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten syftar till att bevara och forbattra kvaliteten pa vart
vatten. Vattnet ar indelat 1 grundvattenforekomst och ytvattenforekomst.
Planomradet ligger inom grundvattenforekomster: SE629295-255070, Vistra Olands
kalkberg. Vattenforekomsterna har god kvantitativ och kemisk status.

Ny bebyggelse avses anslutas till kommunalt VA-nét och kommer inte paverka
grundvattenforekomsterna negativt.

Ytvattenforekomsten O s Kalmarsunds kustvatten, SE562000-162271 har mattlig
ekologisk status. Den kemiska statusen uppnas ej. Naringsrikt vatten fran det
omfattande odlingslandskapet i Oster leds via ett dikessystem in i det kommunala
ledningsnitet ut i Kalmarsund.

Stora méngder ytvatten fran dkerlandskapet 1 Oster passerar genom planomradet. Ett
omfattande dagvattensystem Okar fordrojningen och reningen av ytvatten tillsam-
mans med dagvatten fran omradet. Ett genomforande av detaljplanen kan leda till att
méojligheten att miljokvalitetsnormerna for ytvattenforekomsten O s Kalmarsunds
kustvatten, SE562000-162271 kan forbéttras bade avseende den ekologiska och den
kemiska statusen.
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Jordbruksmark

Ett smalt skifte med jordbruksmark finns utmed Jarnvédgsgatan. Ytan inom plan-
omradet dr ca 1 ha. Brukningsvérd jordbruksmark fér enligt 3 kap. miljobalken

tas 1 ansprék for bebyggelse endast om det behdvs for att tillgodose vésentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt
tillfredsstédllande sétt genom att annan mark tas i ansprék.

Skiftet 4r smalt och tdtortsnéra, aspekter som gor det mer svarbrukat. Bostadsbyg-
gandet &r enligt PBL 2:3 (2010:900) ett allmént intresse och att mojliggora for
byggnation av forskola och for att utveckla befintliga tatorter ir ett viasentligt
samhéllsintresse.

Att ta 1 ansprdk annan mark av samma areal for att genomfora detaljplanen bedoms
innebdra att storre sammanhéngande areal jordbruksmark pdverkas alternativt att
skogsmark med hogre naturvdrden paverkas. Att ta i ansprak samma areal inom
planomrédet skulle innebdra att naturmark med stor potential att forstarka metapopu-
lationen av storre vattensalamander och ldngbensgroda skulle ersittas av dkermark
med relativt 14gt brukningsvirde.

Brukningsvird jordbruksmark 1 ster har undantagits planomradet {or att den tillhor
en storre brukad &ker.

jordbruksmark i smalt skifte som kommunen avser ta i ansprak for bebyggelse
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Planens behov av miljokonsekvensbeskrivning

Enligt de lagar som giller for miljobedomningar av planer och program, PBL 5 kap
18 § (1987:10) och miljobalken MB 6 kap 11§, ska kommunen genomfora en miljo-
beddmning for alla detaljplaner och planprogram som kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Som stéd for kommunens stéllningstagande om detta gors forst en
behovsbeddmning. Om den visar pa en betydande miljopaverkan ska en miljobedom-
ning goras och redovisas i en miljokonsekvensbeskrivning, MKB.

Stallningstagande till miljébedémning

En behovsbeddmning, uppréttad 2010-05-19 och reviderad 2015-11-26 bifogas
planbeskrivningen. Enligt kommunens stéllningstagande antas planen ej medfora
ndgon betydande miljopaverkan.

Planens behov av en checklista for sociala konsekvenser

Planering, projektering och byggande ska ske 1 ndra samarbete med medborgare,
medborgargrupper och olika aktorer for att f4 fram sa bra besluts- och kunskapsun-
derlag som mojligt tidigt 1 beslutsprocessen. Ett led 1 detta &r att uppritta och ta del av
en checklista som belyser viktiga sociala aspekter som berors.
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Natur

Forutsattning

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet har sedan en 1ing tid tillbaka anvénds som jord- och
skogsbruksmark. Omradet betecknades da som Strandskogen, se nedanstdende karta.

utdrag ur ekonomiska kartan 1941 som redovisar jord- och skogsbruksmark, kélla: lantmateriet.se

Sydvist om planomradet ligger ett valskott skogparti med dldre ddellovstrdd, hassel,
murgrona, en rik markflora och ett rikt figelliv. I skogspartiet leder en stig, flitigt
anvind for rekreation. Oster om skogspartiet ligger en grund, grivd bevattningsdamm
1 grinsen till odlingslandskapet. I sydost dominerar det 6ppna odlingslandskapet som
mot plangrinsen sluter sig 1 skogigare partier.

I nordost griansar planomradet mot Jarnvégsgatan. Pa andra sidan vigen ligger dldre
villatomter orienterade runt gemensamma gronytor som till storsta delen bestar av
tata tradbestand. I nordvast ligger villatrddgardar av varierande alder och utférande.
Nyanlagda tomter med kortgrds och enstaka trdd, men dven dldre stenmursomgér-
dade naturtomter. Inspréngt bland villatrddgéardarna ligger ett omrade med parhus.
Utfyllnad av marken och sldnten ner till befintliga marknivaer har med kommunens
godkédnnande gjorts inom planomradet. Omradet halls vilklippt av bostadsréttsforen-
ingen.



. o Detaljplan for del av Bjornhovda 25:2
Morbyla'nga’ PLANBESKRIVNING
kommun Dnr 09/425

SAMRADSHANDLING 2011-08-09, rev 2012-08-20
UTSTALLNINGSHANDLING 2012-08-20, rev 2015-05-13
UTSTALLNINGSHANDLING Il 2015-11-26, red 2016-02-18
ANTAGANDEHANDLING 2016-03-22 § 54

LAGA KRAFT 2016-04-15

Langst i norr ligger ett mindre byggforetag. En graivd damm med branta slanter ligger
mestadels pa byggforetagets fastighet delar av den ligger 4ven pa den kommunala
marken inom planomradet.

Inom planomradet aterfinns ett utpréglat, titutbildat buskskikt som gér omradet
svartillgangligt som strovomrade. Sly dominerar tillsammans med unga 16vtrad sa
som bjork och asp. Over hela omradet finns enstaka #ldre 16v- och barrtrid sisom ask,
ek, tall, gran som pa sina hall bildar sma klungor.

Ett dike, gravt av kommunen 2006, striacker sig igenom omradet fran sydost mot
nordvist. Diket avvattnar omgivande jordbrukslandskap dster om planomradet. Vissa
lagre liggande sankmarksomraden med typisk markvegetation kan idag antas fungera
som utjaimning for dikesvattnet.

Ett jordbruksskifte, ca 1,0 ha, finns i norra delen av omradet.

Rodlistade arter

Fynd av den rodlistade arten skogsklocka har rapporterats inom omradet. Under
plansamradet 2011 framforde lansstyrelsen att det kan finnas jattekamskivling,
rosenfingersvamp. En enklare inventering av skogsklocka har genomforts under juni
och augusti 2011. D4 inga forekomster kunde noteras bedoms att exploateringen inte
paverka arten negativt. Inventeringar av dvriga rodlistade arter, rosenfingersvamp,
jattekamskivling, vit kattost och klittviol, har genomf0rts i slutet av september 2011.

I6vtradsdominerade omraden rader i de flesta delar
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Enligt uppgifter fran Thomas Gunnarsson, Olands botaniska forening, kunde endast
ett exemplar av arten vit kattost konstateras i omradets nordvéstra horn.

Storre vattensalamander och den rodlistade arten ldngbensgroda, bada upptagna i
artskyddsforordningen, har vid en inventering under varen 2015 aterfunnits i ett
betydande antal, i direkt anslutning till planomradet. Arternas listning i Artskydds-
forordningen innebér att det dr forbjudet att avsiktligt stora, fanga eller doda djur,
forstora eller samla dgg och att skada eller forstora djurens fortplantningsomraden
eller viloplatser.

Under groddjursinventeringen gjordes ett fynd av den rodlistade skalbaggen svart
majbagge vid dammen strax sdder om planomradet. Majbaggens larver utvecklas i
bon av solitdra bin, huvudsakligen sandbin pa torra, Oppna grasmarker.

Geotekniska forhallanden

Jorden i omréadet bestar av ett mullhaltigt ytskikt och darunder ett finjordsskikt,
sand, silt eller lera pa moran. Finjordsskiktet ar troligtvis storst i omradets véstra

Overblick gronstruktur och topografi
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delar. Jordlagren ar tjéllyftande och kdnsliga for vatten. Tva oversiktlig geoteknisk
utredningar dr gjorda. Enligt genomforda oversiktliga geotekniska utredningar
2007-10-26 samt 2011-07-08, beddms att byggnationen bor kunna grundliaggas till
storsta delen pa konventionellt sitt. [ vissa delar, frimst i de véstra delarna, kan dock
viss grundforstiarkning erfordras innan byggnation av hus och gator. Jorden ar kinslig
for vatten och sirskild hdnsyn krévs, framst vid framtida schaktarbeten.

Topografi
Marken sluttar inom planomradet fran landborgen mot Kalmarsund med marknivéer
mellan +15 och +22 m 6 h.

Fororenad mark
Det finns inga kidnda fororeningar inom planomradet.

Radon
Planomradet ligger inom normal- till 1agriskomrade for radon.

Fornlamningar

S ELZ NS

N

oversikt dver registrerade fornlamningar kalla: raa.se
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Inom planomréadet finns tva registrerade ldmningar och ytterligare tva i nirheten

av planomrédet. Torslunda 269, i nirheten av planomradet, en boplatsen som ar
undersokt och borttagen dir 11 anldggningar patraffades, vilka bestod av 5 hérdar, 1
kokgrop och 4 6vriga boplatslamningar i form av stolphél och gropar. 2 av hirdarna
Cl4-daterades till dldre jarnalder, ca 200 f Kr - 150 e Kr. En kolbit fran stolphélet
dateras till tidigneolitikum, dldre jarnaldern ca 3800-3600 f Kr.

Torslunda 152:1, dven den i ndrheten av planomradet dr en boplats med oséker
utstrackning. Inom markerat omrade tillvaratogs 3 flintor i sydskandinavisk flinta,
varav en dr eldpaverkad och 2 kvartsbitar. Platsen utgér mycket gott boplatslige i
sydostsluttning av fore detta strandvall.

Torslunda 275, inom planomradet r agrara lamningar i form av rojningsrose och
hiagnad. Ldmningen utgdr ett omrade med fossil dkermark. Vid arkeologisk utredning
2010 iakttogs ett antal rojningsrosen och enstaka stenstrangar i den mycket tita
slyskogen inom angivet omrade. Det kravs ytterligare rojning for att kunna registrera
lamningarna och gora en tydligare avgriansning.

Torslunda 276, inom planomradet dr en 6vrig kulturhistorisk ldmning och fyndplats
for hagebyhogayxa i bergart. Yxan patréffades vid schaktning vid arkeologisk utred-
ning 2010. Inga ovriga boplatsindikerade fynd eller lager patraffades pa platsen eller i
dess nérhet.

De tva senare ldmningarna framkom under en arkeologisk utredning som utfordes i
september manad 2010 till f6ljd av planarbetet.

Landskapsbilden

Omrédet utgor med sitt tita tradbestand och lage vid Jarnvagsgatan och Sodra Sand-
asgatan ett naturligt, avgransat landskapsrum i en 6vergédngszon mellan Farjestadens
bebyggelse och det angransande 6ppna jordbrukslandskapet.
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Forandring

Mark och vegetation

Tillsammans med ett naturomréade ldngs Jarnvigsgatan foreslds ett sammanhédngande
naturomrade genom planomradet. Omradet ar planerat langs det befintliga diket och

1 naturliga ldgpunkter och skapar pd sé sétt en forbindelse mellan dammar i norr och
soder.

Naturomradet dr planerat for att uppna en effektiv fordrdjning och rening av dag-
vatten frdn omradet och av ytvatten fran angransande dkerlandskap. Dessutom ska det
frimja den biologiska méngfalden och skapa attraktiva livs- och fortplantningsmiljéer
for omradets skyddade arter av groddjur. Dartill ska naturomradet fungera som ett
rekreationsomrade for de boende.

I viaster planeras en géng- och cykelvidg med belysning. | naturomrddets 6vriga delar
foreslds promenadstigar av enklare standard utan belysning for att béttre anpassas till
de skogiga miljéerna. Straken ska underlétta rekreationen i omrddet. Dagvattenhan-
teringen ska ske 1 6ppna l6sningar och utformas med dammar, for att erbjuda vackra
miljoer och med stilla, solbelysta smévatten lampliga for fortplantning for groddjuren.

mindre trad och sly utmed dike

21 (38)



P 3 Detaljplan for del av Bjoérnhovda 25:2
Morbylanga PLANBESKRIVNING
kommun Dnr 09/425

SAMRADSHANDLING 2011-08-09, rev 2012-08-20
UTSTALLNINGSHANDLING 2012-08-20, rev 2015-05-13
UTSTALLNINGSHANDLING Il 2015-11-26, red 2016-02-18
ANTAGANDEHANDLING 2016-03-22 § 54

LAGA KRAFT 2016-04-15

Sankmarksomradenas typiska markvegetation och de torrare skogiga partierna som
ligger inom naturomrade avses bevaras och forstirkas. Som ett led i att bevara de
olika karaktirerna i omradet skyddas ett antal strategiskt placerade trad, befintliga
stenmurar och ett rose. For att forstirka karaktiren ar rojning av sly ett viktigt
moment samtidigt som nedfallna trdd och dod ved tillats ligga kvar. Anldggningen
av naturmarken ska ske med s smé ingrepp som mdjligt och en skotselplan har
upprittats for att tydliggéra kommunens intentioner med naturomradet och for att
sakerstilla att befintliga och skapade viarden kan bevaras.

Motet mellan kvartersmarken och naturmarken ska ske i en gradvis privatisering

av det offentliga rummet. Detaljplanen reglerar plushdjder for att undvika stora
hojdskillnader mellan kvartersmark och naturmark och for att sa langt som mojligt
behélla befintliga hdjdvariationer i landskapet. Inom kvartersmark kriavs marklov for
fallning av ddellovtrad med en stamdiameter over 30 cm pé en hojd av 1 meter Gver
marken for att sikra grovre trid som kan bidra till att bevara en tridrikedom. Adel-
16vtrad ar enligt Skogsstyrelsens ask, ek, alm, lind, 16nn, fagelbir, bok och avenbok.
Aven marktickningen inom kvartersmarken kan med fordel pAminna om de skogiga
omgivningarna. Narmiljon kring bostdderna och de gardar som bildas inom omraden
for flerbostadshusen kan hallas vialordnade medan skogen sakta Gvergar i bryn i
bostadsomradenas ytterkant for att behélla sa stor del av naturmarken som mojligt
intag(t. < e

bilvag, gang- och cykelvag, promenadstig

djuprannor

//////% "
o slénter
NN " L
ESQ oversvamningsbara ytor

bryn

kortgras

skoétselprincip
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Rodlistade arter

Vit kattost kommer antagligen gynnas pa kort sikt ndr man héller pa med markarbeten
for att sedan mdjligen hélla sig kvar vid gangstigar och vattendrag, dér det kan finnas
Oppen jord. Vad géller vit kattost generellt och de 6vriga nimnda rédlistade arter sa
bedoms det inte finns ekologiska forutsidttningar for just dessa arter. Den tillfragade
fackexpertisen, Thomas Gunnarsson och Tommy Knutsson, TOK Naturvardsbiologi,
framhaller vidare att planomradets stora naturomraden och inslaget av 6ppna vat-
tenytor innebér stor potential for nuvarande arter och dess utveckling. Fyndet av vit
kattost i planomradets norra del ligger pd mark dar natur foreslas.

Kommunen har pd grund av de rika antal fynd av langbensgroda och storre vattensa-
lamander latit ta fram en artskyddsutredning som visar att gynnsam bevarandestatus
kan uppnas for metapopulationen. Planforslaget har pa grund av ovan nimnda fynd
arbetas fram for att erbjuda attraktiva livs- och fortplantningsmiljéer med skydd av
strategiska trdd, stenmurar och rosen tillsammans med bestimmelser som sdkrar att
smavatten skapas. En skotselplan sdkrar att doda trad far ligga kvar och att omradet
inte slyar igen.

Den igenvixta skogsmarken 1 det bitvis sanka planomradet bedéms inte vara nagon
sarskilt vardefull milj6 for majbaggen.

befintlig stenmur inom planomradet
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Geotekniska forhallanden

Inom omradet kommer en viss massforflyttning vara nddvéandig. Beroende pa
massornas kvalité kan massor behdva bytas ut vid grundldggning av byggnader och
vagar. Viss kvartersmark kommer att behova fyllas for att den inte ska ligga lagre
an angriansande naturmark och ddrmed riskeras 6versvimmas. Viss mdngd massor
kommer frigoras vid iordningstdllandet av damm- och dikessystemet.

Radon
Planen sékrar att byggnader uppfors radonskyddat.

Fornlamningar

Lansstyrelsen anser enligt rapport efter den arkeologisk utredning som utfordes 2010
att inga ytterligare antikvariska atgiarder krévs i anslutning till fyndet. Befintliga sten-
rosen och stenstrangar ska virnas for att bevara odlingslandskapets strukturelement.

De flesta stenmurarna i omradet dr vdlbevarade och forses med skyddsbestimmelser.

Bebyggelse

Forutsattning

befintlig bebyggelse utmed Soédra Sandasgatan
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Arkitektur

Inom planomrédet finns ingen bebyggelse. Daremot finns befintlig bebyggelse 1 form
av friliggande villor och parhus i norr och vister tillsammans med ett mindre byggfo-
retag som gransar till planomradet i norr.

Bebyggelsen nordost om Jarnvédgsgatan ar fran 1970-talet och orienteras i husgrup-
per kring en sidckgata med vil tilltagna naturomréden 1 anslutning till bebyggelsen.
Villaomradena tillhor det sé kallade Svampomradet pa grund av vignamnen.

Sodra Sandasgatan i vaster har karaktiren av en bygata dir bebyggelsens placering
foljer vagens strackning och huvudbyggnaderna ér placerade frimst med ldngsidan
parallell med gatan. S6dra Sandasgatan ar en bygata i forandring dar nybyggda
parhus markant bryter karaktdren med sin fria placering. De ar dock beldgna relativt
langt fran gatan och paverkar inte direkt helhetsintrycket av bygata.

Service

Visterut ldngs Jarnvagsgatan finns familjecentral med 6ppen forskola och en nybyggd
4 - 6 skola. Bygglov har beviljats for en privat forskola i samma omrade. Ytterligare
forskola i kommunal regi och dldreboende finns inom 400 - 800 m.

Tandlédkare, bibliotek och skola for de mindre barnen finns tillsammans med mat-
affdrer, restauranger och ett flertal andra butiker ca 2 km nordvést om planomradet,
vid Storgatan och vid Kopstadens kdpcentrum néra hamnen.

Osterut ligger Torslunda och Skogsby med forskola, skola, sporthall och viss handel.

Foérandring

Arkitektur

Ett nytt, for Farjestaden, mycket stort bostadsomride planeras. Utbyggnaden
forvéntas ske etappvis och under lang tid vilket har medfort ett behov av en detaljplan
med stor flexibilitet. Kommunen dger marken och kan vid forsiljningen med fordel
styra att arkitekturen blir enhetlig, hallbar och tidstypisk. Utformningsbestimmelser
tenderar att bli svara att motivera med olika stilstromningar. Héllbart byggande i trd
har bade langsiktiga och kortsiktiga vinster. Upplevelsen av gaturummen vinner pé att
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bebyggelsen ut mot gatorna far en enhetlig utformning och skala.

I forsta etappen planeras for en storre kommunal forskola. Byggnaden kommer ligga 1
forlangningen av den vistra infarten till omradet, placeringen gor att det ar viktigt att
stor omsorg laggs pa utformningen av forskolan.

Kvartersmarken for bostdder har delats in 1 olika skalor. En storre skala, dar omrade
for flerbostadshus har reserverats och en mindre skala for omraden med villor, parhus,
kedjehus och radhus. Flerbostadshus planeras i ett strak fran foreslagen forskola

i planens nordvéstra horn mot sydost. Kvarteren ar stora vilket tillater stor frihet

1 placeringen av byggnader. Byggnadsvolymerna regleras med byggnadsarea och
nockhojd tillsammans med antal lagenheter. Begransningen av antalet ldgenheter
reglerar inte bara byggnadsvolymerna utan dven méngden parkeringsytor inom kvar-
tersmarken. Placeringen av byggnadskroppar regleras sa att gardsrum bildas for att
skapa gemensamma rum med olika grader av privatisering ddr de boende kan moétas
pa samma villkor. Kvartersmark med den mindre skalan dr orienterade mot nordost
och sydvist for att mota upp den befintliga bebyggelsen. Bestimmelser reglerar ocksa
hér byggnadsyta, antal ldgenheter, nockhdjd och placering.
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Grundforhallandena innebér att endast kéllarlosa hus far uppforas inom hela planom-
radet. Totalt ar det mdjligt att uppfora 474 lagenheter inom omradet. I det fall enbart
villor byggs pa de kvarter dér det &r mdjligt blir antalet bostader farre. I foreslagen
etapp 1 - 4 ar det mojligt att uppfora ca 50 lagenheter 1 varje etapp. I etapp 5 ar det
mojligt att bygga ca 100 lagenheter och 1 etapp 6 upp till 170 ldgenheter.
Etappindelningen gor det mdjligt att fardigstélla ett omrade i taget och att halla
samman byggnationen och arkitekturen 1 de olika etapperna. Det ar ocksa till fordel
for groddjuren eftersom mindre omraden med miljer viktiga for dessa arter paverkas.

Service

Férjestaden vixer och en viktig kommunal funktion dr den planerade forskolan 1 ett
kvarter med beteckningen SDB, skola, vard och bostader med mdjlighet till icke
storande verksamhet. Forskolans placering i anslutning till naturomradet underlattar
for att bedriva pedagogisk verksamhet 1 naturmiljo. Inom det foreslagna kvarteret
finns ett laglantparti med ett smavatten. Bevarandet av detta kan medfora att forskole-
barnen far mojlighet att pa néra hall studera de groddjur som finns i omradet och lata
det bli en del av vardagen med en 6kad fOrstéelse for naturens komplexitet. Kvarterets
ndrhet till Jarnvdgsgatan underléttar for en god och lamplig angoring.

Fem kvarter foreslas med bestimmelsen BD bostider, vard och icke storande
verksamheter for att mojliggdra uppforande av trygghetsboende, sédrskilt boende eller
andra former av boende som kriver visst vardbehov. I 6vriga kvarter tillats bostader
och icke storande verksamheter. Mjligheten att bedriva ickestorande verksamheter ar
ett led i att gora omradet mer tillgidngligt. Ett sa pass stort bostadsomrade kan behdva
en narbutik, fotvard, konsthantverk, kontor och liknande verksamheter.

Friytor

Forutsattning

Lek och rekreation

300 meter vaster om planomrédet finns Férjehallen, Firjeparken och boulebanor alla
viktiga attraktioner for olika sportevenemang, lek och tiavlingar som lockar minga
besokare 1 olika aldrar. Sporthall finns ocksa i Torslunda ca 3 km Gsterut. Vidare
forbi Farjehallen och norrut finns en del rekreationsanlédggningar sdsom grusplan,
idrottsplats, konstgrisplan och tennisbanor.

Norr om svampomrédet, vid Firjestadens industriomrade finns en motionsslinga och
fotbollsplan. P4 sommaren utgor framst badplatsen vid Talludden/Granudden och
Férjestadens strandpromenad virdefulla besoksmal 1 tatorten.
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Naturmiljo

Det téitortsnédra landskapet med sin variation av skog, 6ppen jordbruksmark och
vardefull bymilj6é runt S6dra Sandasgatan, Runsbécks by och Lundtorp attraherar
manga att promenera utmed befintliga vigar och stigar. Det omgivande odlingsland-
skapet med inslag av skog ér en tillgang for omradet. Skogspartiet i soder innehaller
tdmligen orord skog med partier av hassel, murgrona samt rik markflora och fagelliv.

Foérandring

Lek och rekreation

Naturomradet med inslag av vattenytor och strovstrak okar rekreationsmdjligheter
inom omradet och ansluter omréadet till ndrliggande lek- och rekreationsomraden.

Naturmiljo

Det planerade gronstriket avses anknyta till det omgivande odlingslandskapet. Plan-
forslaget har arbetats fram for att forstiarka den biologiska mangfalden i omradet och
kan bidra till att erbjuda ett titortsnira, rekreationsvanligt skogsomréde.

Sodra Sandasgatan inbjuder till promenader
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Gator och trafik

Forutsattning

Gatunatet

Omradet nas fran Jarnvagsgatan i norr och S6dra Sandasgatan i véster. Kommunen
ar vaghallare for dessa tva gator. Jarnvédgsgatan dr en viktig link mellan Skogsby och
Férjestaden som leder bil- och cykeltrafiken ner till vidg 943. Skyltad hastighet inom
berord del av Jarnvégsgatan dr 40 km/h och den asfalterade vigbeldggningen ar

ca 7 meter bred. Vagen blir i h6jd med bebyggelsen vid Kantarellgatan ndgot smalare,
ca 5 meter.

S6dra Sandasgatan anviands som promenadstrak och ér en viktig tvarforbindelse
mellan Jarnvéigsgatan och Runsbacksviagen. Vigens asfalterade belaggning dr dock
nagot smalare, ca 5 - 6 meter. Skyltad hastighet 40 km/h och befintliga stenmurar vid
viagkanten kan innebéra en olycksrisk for oskyddade trafikanter inom vissa avsnitt.
Forbittringar gjorda pa Appelvigen, cirkulationsplatsen vid korsning Appelvigen/
Jarnvigsgatan och Nya Mollstorpsgatan, norr om Jarnvagsgatan, kommer att under-
latta bilresor till norra delen av Firjestaden och Kalmar.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Ett utbyggt gc-nit finns inom Firjestadens tétort.

En gang- och cykelvég planeras ldngs hela Jarnvégsgatan for att underlitta for cy-
keltrafiken mellan Skogsby och Férjestaden. Forsta etappen 0ster om Kantarellgatan
till Lundborgskrysset ér fardigstilld. Vidare visterut dr cykelviagen utbyggd fram till
Stengatan dir den delar pa sig. Den sddra grenen gar genom bostadsomradet vister
om Farjehallen den norra grenen korsar vigen och foljer norra sidan av Jirnvagsgatan
fram till Appelvigen.

Kollektivtrafiken

Fran nédrmaste hallplats vid Jarnvégsgatan, ca 600 meter vister om planomradet, gar
dagligen tita turer sdderut, norrut och over till fastlandet.

KLT verkar for att underlétta pendling, 6ka resandet och for en miljovanligare
kollektivtrafiksituation. Detta sker i form av straktrafik dir busslinjerna ligger 1 den
ndrmaste strackningen mellan tva platser med manga resendrer och svinger inte in i
mindre samhéllen som ligger utanfor straken. Pa sé vis gar det fortare for de resenérer
som vill ta sig mellan storre orter.

Resendrer fran mindre samhéllen utanfor straken kan ta sig ut till hallplatser utmed
straken med hjélp av matartrafik eller nartrafiken.
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Forandring

Gatunatet

Det nya bostadsomréadet foreslas angoras via tva infarter fran Jarnvégsgatan. Inom
omrddet planeras ett Oppet nét av lokalgator. Gaturummet foreslas i det flesta fall vara
10,5 meter, vilket ger utrymme for en separerad géng- och cykelvdg. Gaturummen
kommer upplevas som vil tilltagna och det dr viktigt att inte korbanan blir for bred.
Att byggnader foreslds ligga ndgot indragna fran gatan medfor att tomtavgrinsande
atgérder snarare dn byggnader definierar gaturummens utbredning. Gatlyktors place-
ring kan ocksa bidra till att minska det upplevda rummet.

Pé tre stéllen skir lokalgatan genom foreslaget naturomrade. Det &r viktigt att
byggnationen av vigen gors pa ett sdtt som minimerar paverkan pé de planerade
atgirderna for dagvatten och att groddjur kan passera obehindrat genom naturomra-
det. Over det planerade diket ir det dérfor mycket passande med broar och genom
oversvimningsomradet kan grodtunnlar under vigen vara mer ldmpliga.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

En géng- och cykelvdg med belysning planeras inom naturomradets véstra del for att
anknyta till gdng- och cykelvégar lings omradets lokalgator. Langs Jarnvédgsgatan ska
ocksé en gang- och cykelvdg anordnas for att knyta ihop Torslunda och Skogsby med
de centrala delarna av Firjestaden.

Inom resten av naturomradet foreslés enklare strovstigar utan belysning for att inte
paverka naturomradets skogskaraktar.

Kollektivtrafiken
Omrédet kan med fordel trafikeras med nértrafik for att oka tillgéngligheten.

Parkering

Parkering ska i huvudsak ske pa tomtmark. Gatuparkering kan ske langs planerade
lokalgator, 6 meter asfalt klarar viss gatuparkering.

Trafik

Till en bostad berdknas 4 fordonsrorelser per dygn. For omradet i sin helhet innebéar
det att trafiken kan uppga till ca 1 900 fordonsrorelser per dygn. Forskolan berdknas
ge upphov till ca 200 fordonsrorelser per dygn. Mestadelen av den trafiken bedoms
komma fran fordldrar som skjutsar sina barn till och frén forskolan. Det innebir att
omrddet i sin helhet kan komma att alstra 2 100 fordonsrorelser per dygn, vilket
innebdr en stor 6kning av trafiken pa Jarnvigsgatan. I det fall enbart villor skulle
byggas pa de kvarter dir det 4r mdjligt berdknas trafikflodena istéllet uppga till

ca 1 500 fordonsrdrelser per dygn.

Trafikméngden pa Jarnvigsgatan i h6jd med planprogramomrédet var uppmatt till
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ca 1000 fordon drsmedeldygnstrafik, ADT; 2008/2009, och steg till ca 1500 fordon
sommardygnstrafik, augusti 2009. Okningen beddms uppsté i samband med sommar-
ledigheten och stigande trafikrorelser till bad- och campingplatserna samt butikerna

i Firjestaden. Langre Osterut uppmattes trafikméngderna till 12 261 fordonsrorelser
under tre veckor i september och oktober 2013. Det innebér en arsmedeldygntrafik pa
ca 580 fordonsrorelser/dygn.

Det betyder att ett fullt utbyggt omrade genererar mer dn dubbelt s& mycket trafik pa
Jarnvéagsgatan.

Utbyggnaden i etapper gor att 6kningen kommer ske gradvis under lang tid.
Fordelningen av resor fran omradet bedoms ske framst pa Appelvigen via Akervigen
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ut pa Brovigen. Viss andel resor kommer ske visterut pa Jarnviagsgatan och andra
kommer ske Osterut pa Jarnvagsgatan. Vagnatet har pa grund av sin utformning inga
problem att svilja tillkommande trafikméngder utom vid tva punkter diar 6kningen
kan bli kiinnbar. Den ena #r i korsningen Akervigen Broviigen, den andra r dér
Jarnvagsgatan gar genom Skogsby samhiélle for att mota upp vig 136. Trafiken i den
senare punkten forvéntas inte bli sa stor att den kan anses bidra till en betydande
storning.

For korsningen Akerviigen Brovigen finns vid behov utrymme att géra tgirder.

Teknisk forsdrjning

Forutsattning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Befintliga kommunala dricks-, spill- och dagvattenledningar finns lings Jarnvédgsga-
tan 1 norr och 1 omradets véstra horn. Tryckvattenstegring for dricksvattenforsorjning
och vatten till Guldfageln i Morbylanga medfor forbéttrat tryck i ledningar i ndromra-
det.

Genom omrédet rinner ett dike som avvattnar omgivande landskap Oster om planom-
rddet. Kommunen har l4tit utreda hur mycket vatten som kommer fran avrinningsom-
radet Oster om planomradet och kapaciteten 1 befintliga dagvattenutredningar. Sedan
utredningarna gjordes har ny fakta framkommit. En trumma under Jarnvigsgatan
stryper inkommande fldden fran norr vilket gor att de berdknade flédena i omréadet &r
mindre 4n vad som framkommer i PM Studie av avrinningsomrade 6ster om planom-
radet. Nya ron gor dock att liknande berdkningar idag gors med hogre flden dn for

5 ar sedan. De nya berdkningsmetoderna och ny fakta bedoms ta ut varandra sé att
inkommande floden kan forvéntas bli 1 enlighet med PM.

Brandvattenforsorjning

Inom planomradet finns inga brandvattenposter. Narmast liggande brandvattenposter
finns vid Kantarellgatan och Champinjongatan samt vid Sodra Sanddsgatan sydvést
om planomradet.
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Forandring

Vatten, spillvatten och dagvatten

Hela omradet ska anslutas till kommunalt dricks-, spill- och dagvattennét. Forsorjning
med dricksvatten kommer ske via en tryckstegringsstation nordvést om omradet
Placering av VA-anldggningar ska ske inom allmén platsmark dvs. vid vdgar och
naturomraden. Utbyggnad av dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenanldggningar
foljer planomréadets etapputbyggnad. Utbyggnationen av ledningsnétet ska ske pa ett
sadant satt att befintligt bostadsomrade 1 sdder kan forses med dricksvattenledningar
frén tryckstegringsstationen.

Foreslagna dagvattenanlédggningar ska mojliggora fordrojning dels av dagvatten som
uppstdr inom planomridet, dels av ytvatten som passerar planomradet. Kommunen
berdknar att reglervolymerna behdver bli minst 3 000 m? i dagvattensystemet i
enlighet med PM Oversiktlig dagvattenstudie inom planomradet och enligt aktuellt
planforslag kan ett dagvattensystem med reglervolymer upp till knappt 7 000 m?
skapas. Darutdver planeras relativt stora ytor som kan dversvimmas vid extrema
floden. Utformningen av dagvattensystemet foreslds bli en helt annan &n den som
beskrivs i PM. Forslaget bygger pa en forstiarkning av det befintliga diket som breddar
ut 1 dammar och skapar en mer naturlig miljoé som reglerar sig sjélv och dir hela
systemet kan tilldtas torka ut under torra somrar.

exempel p& dagvattenhantering i stenlagda b&ckar
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Brandvattenforsorjning

Kvartersmark ska vara tillgdnglig for riddningstjanstens fordon sé att material-
transport och slangdragning inte blir langre dn 50 meter. Brandpostnétet utformas i
enlighet med géllande VA-norm. Viljs alternativ utformning, sker detta i samrad med
raddningstjénsten.

Energi, varme och avfall

Forutsattningar

El, tele och kommunikation

E.ON och Skanova ér ansvariga for el- och telefonnét inom planomradet och vid
angrinsande fastigheter. Norr om planomradet finns transformatorstation vid infarten
till Kantarellgatan. Drygt 150 meter dster om planomradet har E.ON elnét region-
ledningar. Ledningarna bedoms inte paverka planforslaget.

Uppvarmning

Uppvarmningen sker med individuella l6sningar.

Fjirrvirmeledningar ir utbyggda fram till korsningen Jirnvigsgatan-Appelvigen,
nordvast om omradet ca 400 meter

Avfall

Kalmarsundsregionens Renhéllare (KSRR) svarar for avfallshanteringen. Narmaste
atervinningsstation finns vid Norra Sandisgatan/Skogsgatan, norr om planomradet.

Forandring

El, tele och kommunikation

Med hénsyn till planomradets omfattning gors bedomningen att en ny transformator-
station krévs.

Bebyggelsen ndrmast Jirnviagsgatan kan anslutas till nuvarande transformatorstation
vid infarten till Kantarellgatan.

Planforslaget reserverar mark for en ny transformatorstation centralt i omradet. Runt
tillkommande transformatorstation far inga bridnnbara byggnadsdelar eller upplag
finnas inom ett avstand pd 5 meter med hénsyn till gidllande elsdkerhetsforeskrifter.
Tillkommande tele- och elkablar placeras i allmén platsmark.

Uppvarmning

Kommunen ser positivt pa att koldioxidneutrala energikéllor anvénds for uppvarm-
ning, anslutning till kommunens fjarrvirmenat ar majlig.
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Avfall

KSRR regler for avfallsutrymmen och transportvégar beaktas. Omradet med fler-
bostadshus bor utformas med gemensamma miljohus for avfall. Planomréadet ligger
tillrackligt ndra atervinningsstation for att inget ytterligare behov ska uppsta.

Storningar

Forutsattningar

Buller alstras framst fran trafiken pa Jarnviagsgatan.

En bullerberikning &r gjord bade for befintlig trafikméngd och for prognostiserade
trafikfloden ar 2035.

Vid métningar gjorda 2008/2009 uppgick trafikmadngden pa Jarnvagsgatan i h6jd med
planprogramomradet till ca 1 000 arsmedeldygnstrafik, ADT. Prognostiserade fléden
2035 beriknas vara ca 1 500 ADT. I bida fallen ligger beréiknade virden klart under
géllande riktvérde for buller.

Enligt samradsforslaget till Forstudien for vig 136 forbi Férjestaden &r avstdndet mel-
lan planomrédet och forbifarten minst ca 200 meter. Avstdnd bedoms vara tillrdckligt
for att inga bullerstorningar kan uppsta.

Forandringar

Foreslagen bostadsbebyggelse tillsammans med forskolan genererar mer trafik i
omradet. Prognostiserade floden 2035 med ett fullt utbyggt planomrade berdknas vara
ca 3 500 ADT. Aven med dessa trafikmingder ligger beriknade virden klart under
gillande riktvarde for buller.

Avstandet mellan planerad bebyggelse och Jarnvdgsgatan dr ca 30 meter, vilket utgor
en bra marginal for att minska risken for bullstérningar.

Konsekvenser av planens genomférande

En ny kommunal forskola kan byggas. Firjestaden véxer och behovet av banomsorg
Okar. Forskolan har i och med sin placering mojlighet att anvinda naturen och det rika
djurlivet som ett medel i den pedagogiska verksamheten.

Planforslaget medger en bebyggelsedkning pa som mest 474 lagenheter. Bostadsbris-
ten 1 Férjestaden dr stor och planen &r tédnkt att byggas ut under lang tid. Bostdderna
ska erbjuda ett varierat utbud dér variationer i behoven ska kunna tillgodoses over tid.
For att dven kunna erbjuda ett varaktigt boende foreslas vissa kvarter ocksa medge
varddndamal dér trygghetsboende eller olika former av bistdndsprévat boende kan
vara mojligt.

Planforslaget medger d4ven verksamheter som inte verkar storande. Omradet fullt
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utbyggt kan ge underlag for en mindre nirlivsbutik, frisor, cykelverkstad eller
liknande.

Den rika population av groddjur i anslutning till planomradet far ndgot begransad yta
for sin livsmiljé men inte pa ett sitt som paverkar artens bevarandestatus i metapopu-
lationen, Detaljplanen sékrar ddremot att lekvatten som kan passa groddjuren skapas
inom planomrédet.

En stor médngd tillkommande bostéder bidrar till en stor méngd trafik. Vagnitet inom
planomréadet har anpassats for att klara berdknade trafikméngder med separata gang-
och cykelvégar. Angrinsande vignit har 1 och med sin utformning inga problem

att svilja tillkommande trafikméngder utom vid tva punkter ddr 6kningen kan bli
kiinnbar. Den ena ir i korsningen Akervigen Broviigen, den andra ér dir Jirnvigs-
gatan gar genom Skogsbysamhélle for att mdta upp viag 136. Trafiken i den senare
punkten forvéntas inte bli sé stor att den kan anses bidra till en betydande storning.
For korsningen Akerviigen Brovigen finns utrymme att gora atgérder.
Dagvattenhanteringen beréknas ske med minimal paverkan pa det befintliga lednings-
ndtet. Trots en relativt omfattande exploatering kommer méangden genomslappliga
ytor regleras och planerade dagvattenatgérder berdknas vara vl tilltagna for att rena
och fordr6ja bade dagvatten fran exploateringsomradet och ytvatten fran akerlandska-
pet 1 Oster.

Medverkande

Beskrivningen har uppréttats av Birgit Endom, Atrio Arkitekter och senast reviderats
av Ylva Hammarstedt, Morbylanga kommun i samarbete med berdrda tjdnsteman.

Morbylanga 2016-03-22

Ylva Hammarstedt Marie-Christine Svensson

Arkitekt SAR/MSA Stadsarkitekt
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Planering av markens och vattnets anvandning regleras i plan- och bygglagen
(PBL). Varje kommun ska ha en aktuell dversiktsplan som omfattar kommunens
hela yta.

Av oversiktsplanen ska bl a framga grunddragen i anvandningen av mark- och
vattenomraden samt kommunens syn pa hur den byggda miljon ska utvecklas och
bevaras.

En oversiktsplan fungerar som radgivande och upplysande handling som anger
riktlinjerna for bl.a. fortsatt planering. En fordjupning av 6versiktsplanen kan go-
ras for avgransande omraden, dar markanvandningen preciseras. Oversiktsplanen
och dess fordjupningar ar inte juridiskt bindande.

En detaljplan reglerar i detalj hur marken far anvandas, hur omraden ska utformas
och hur bebyggelsen ska gestaltas. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande doku-
ment och syftet &r att géra avvagningar mellan olika intressen och ta stéllning till
hur ett omrade ska utvecklas. Detaljplanen ligger sedan till grund for bygglov.

Vid upprattande av detaljplan ska en lagstadgad planeringsprocess féljas, med
féljande steg:

* Program (vid beddmning att det behovs for att underlatta detaljplanearbetet)

« Samradsforslag

» Utstallningsforslag

* Antagande

Morbylinga
kommun

Morbylanga Kommun, 386 80 Mérbylanga
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Detaljplan for del av Bjérnhovda 25:2,
hallBARplats Jarnvagsgatan

Inledning

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och anda-
malsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen har ingen
sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen &r att den ska vara végledande
vid genomforandet av detaljplanen. Detaljplaneforslaget har uppréttats i dverensstam-
melse med vad plan- och bygglagen 5 kap 20 8 (1987:10) foreskriver om normalt
planforfarande.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samradsbeslut i kommunstyrelsen 2011-08-09
Utstallningsbeslut i samhallsbyggnadsutskottet 2012-08-21
Utstallningsbeslut I1 i miljo- och byggnadsnamnden 2015-11-26

Antagande av planen berédknas ske i borjan av 2016.

Genomfdrandetid

Genomforandetiden for planomradet ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden ska planen normalt inte andras eller upphdvas om

inte sarskilda skal finns. Om kommunen inte andrar eller upphéver planen efter
genomfdrandetidens utgang, fortsatter den att gélla och ge byggratt som tidigare.
Efter genomforandetidens utgang kan dock planen &ndras eller upphéavas, utan att
uppkomna réttigheter behdver beaktas.
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Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen foreslas bli huvudman for allmanna platser sasom naturomraden och
lokalgator.

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av nya lokalgator, dricksvatten-,
spillvatten- och dagvattenanlaggningar sa som reglering av in- och utflode, diken och
fordrojningsdammar. Kommunen ansvarar for anlaggning av naturomraden sa som
gang- och cykelvagar, smavatten och promenadstigar.

Ett avtal ska upprattas for att Gverlata skotselansvaret pa utfylld mark och slant i
anslutning till fastigheten Bjornhovda 25:389 till bostadsréattsféreningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanens genomforande foranleder fastighetsrattsliga atgarder, sasom om- och
nybildning av fastigheter. Hyresrétter och bostadsréatter ger en lagre andel nya fastig-
heter &n dgandelagenheter och bostader pa frikopta tomter. Planforslaget reglerar inte
upplatelseformen.

Lantmateriforrattningar for nybildning av fastighet soks av kommunen. Nya fastig-
heter inom planomradet ska forses med kvartersnamn. Groddjur kan vara ett lampligt
tema.

Ekonomiska fragor

Plankostnader

Plankostnaderna tillsammans med utredningar ca 1 500 000 kronor betalas av kom-
munen.

VA

Projektering och utbyggnad av vatten- och avloppsnét samt dagvattenanldggningar
ca 12 000 000 — 15 000 000 kronor, betalas av kommunen. Detta innefattar aven
markprojektering och installation av in- och utflédesregleringar for dagvattenflodet.
Eventuell koppling av VA-ledningar samt dértill relaterade ledningsdimensionering
for befintligt bostadsomrade i soder och for planerade bostadsomraden soder och
oster om planomradet bekostas av kommunen.

For underhall och skotsel ansvarar Morbylanga kommun. Diken och dammar ska
skatas i enlighet med framtagen skotselplan och beraknas kosta ca 14 000 kr/ar
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Naturomraden

Anléaggning av naturomraden med stigar och smavatten, ca 3 000 000 kronor ska
bekostas av kommunen. For underhall och skétsel ansvarar Morbylanga kommun.
Naturmarken ska skdotas i enlighet med framtagen skotselplan och beréknas kosta
ca 82 000 kr/ar

Vagar

Kostnader for projektering och utbyggnad av nya lokalgator inom planomradet,
kostnader for vaganslutning av planomradet mot Jarnvéagsgatan och anlaggning av
gc-vagar inom omradet och utmed Jarnvéagsgatan, ca 15 000 000 kronor ska bekostas
av kommunen. Over det planerade diket ska broar anlaggas och genom odversvam-
ningsomradet kan grodtunnlar under vagen vara mer lampliga.

For underhall och skotsel ansvarar Morbylanga kommun. Sandsopning, snorgjning,
tillsyn och underhall av asfalt, gatubelysning, vagskyltar och évrig vagutrustning
berdknas kosta ca 75 000 kr/ar

El och tele

Vid byggnation av infrastruktur samordnas arbetet med ledningsagarna. Dragning av
nya el- och teleledningar till nya tomter utférs av E.ON och Skanova. Anslutningsav-
gifter betalas av framtida fastighetsagare.

Intakter

Kommunen kan sélja ca 80 000 m? planlagt for bostadsandamal,

ca 15 000 000 — 20 000 000 kronor.

Intékter av VVA-avgifter bedoms till ca 12 000 000 — 15 000 000 beroende av vilken
typ av byggnation som uppfors.
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Teknisk forsorjning

Tekniska utredningar

En geoteknisk undersokning ska genomféras i samband med projektering av infra-
strukturen.

VA och vagar

Planomradet ska anslutas till det kommunala va-natet. Detaljprojektering av va-
anlaggningar, brandvattenforsorjning och gator ska ske i samband med planens
genomfdrande och i samrad med Réaddningstjansten.

Byggnation

Anlaggningsarbeten

Pa grund av de rika fynd av skyddsvarda groddjur som har gjorts i naromradet kan det
vara lampligt att forlagga anlaggningsarbeten till den period da dessa arterna leker.
Tillfalliga upplag av massor far inte ske pa naturomraden for att minimera skada pa
befintliga livsmiljoer som avses sparas. Villkoret ska framga vid markforsaljning.
Bevarandevarda trad ska ocksa skyddas under byggtiden.

Radon

Planforslaget har forsetts med planbestdmmelse vilket innebéar att byggnader ska
uppforas radonskyddat.

Medverkande

Genomforandebeskrivningen har uppréttats av Birgit Endom, Atrio Arkitekter och
senast reviderats av Ylva Hammarstedt, Morbylanga kommun, i samarbete med
berdrda tjansteman

Morbylanga 2016-03-22

Ylva Hammarstedt Marie-Christine Svensson
Arkitekt SAR/MSA Stadsarkitekt



